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Die Gemeinderate waren ordnungsgemaf geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.

Tagesordnung:

1.

10.

Verleihung der goldenen Verdienstmedaille der Gemeinde Feldafing an Herrn Willi Eisele,
Garatshausen

Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 29.09.2015

Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtdffentlicher Tagesordnungspunkte

7. Flachennutzungsplananderung Bereich "Siemenstralle Sud / Artemed-Klinik"
Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB), Abwagungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 71 "Artemed Klinik", Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB), Abwagungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 71 "Artemed Kilinik", Zustimmung zum Stadtebaulichen Vertrag

Beschaffung eines neuen Hilfeleistungsloschgruppenfahrzeuges HLF 10 fir die Freiwillige
Feuerwehr Feldafing; Aufhebung des aktuellen Ausschreibungsverfahrens

Biirgerentscheid vom 14.06.2015; Ubernahme von Kosten zur Erstellung eines Flyers der
Initiatoren des Burgerbegehrens

Anpassung der Hebesatze der Grundsteuern zur Verbesserung der Einnahmen in 2016

Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Verleihung der goldenen Verdienstmedaille der Gemeinde Feldafing an
Herrn Willi Eisele, Garatshausen

Blrgermeister Sontheim wiirdigt die auRergewdhnlichen Verdienste von Herrn Willi Eisele in
einer kurzen Ansprache.

AnschlieRend wird Herrn Willi Eisele die goldene Verdienstmedaille der Gemeinde Feldafing

zusammen mit einer Urkunde in feierlicher Form Uberreicht.

Im Anschluss unterbricht Bargermeister Sontheim die Sitzung um eine Blrgerfragestunde
durchzufihren.

TOP 2 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 29.09.2015

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Feldafing vom
29.09.2015 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 16 fur
0 gegen den Beschluss

TOP 3 Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtoffentlicher
Tagesordnungspunkte

Burgermeister Sontheim gibt bekannt, dass fur die Tagesordnungspunkte 2 (Bauvorhaben
FI.Nr. 1008/4 Schloss Garatshausen, Vorstellung der Entwurfsplanung) und 4.1 (Verzicht auf
die Erstzugriffsoption fur FI.Nrn 215/30, 215/14 Teil und 215 Teil; Fernmeldeschule) der
Geheimhaltungsgrund entfallen ist.

TOP 4 7. Flachennutzungsplananderung Bereich "SiemenstraBe Siid / Artemed-
Klinik" Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
BauGB), Abwagungsbeschluss
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Sachverhalt:

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 21.05.2015 mit Frist zum 01.06.2015 45 Trager offentlicher Belange angeschrieben und
gem. § 3 Abs. 2 den Burgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der vorliegenden Abwagung berlicksichtigt.

Aufgrund eines Formatierungsfehlers reichen in den Abwagungsvorschlagen bei
einem Passus die Zeilen liber den Blattrand hinaus und sind daher nicht vollstandig
lesbar. Der Passus wird unten stehend nochmals nachgereicht, er ist inhaltlich
unverandert (siehe Anlage).

Beschluss:

1.1 Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den
aufgrund der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und anderen Tragern offentlicher Belange zu.

1.2 Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den
aufgrund der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit zu.

Die Verwaltung wird beauftragt, die aufgrund des Abwagungsergebnisses
erforderlichen Anpassungen im Entwurf des Flachennutzungsplans in der
Fassung von 28.10.2014, in der Begriindung und im Umweltbericht vorzunehmen

Anwesend: 16
Fur den Beschluss: 16
Gegen den Beschluss: 0

TOP 5 Bebauungsplan Nr. 71 "Artemed Klinik", Abwagung der Stellungnahmen
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB), Abwagungsbeschluss

Abwigung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit und Tréager
offentlicher Belange
zum Bebauungsplan Nr. 71 ,,Artemed-Kliniken“

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 21.05.2015 mit Frist zum 01.06.2015 insgesamt 45 Trager 6ffentlicher Belange
angeschrieben und gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde den Biirgern Gelegenheit zur AufRerung
und Erérterung gegeben.

Die eingegangen Stellungnahmen wurden in der vorliegenden Abwagung siehe Anlage nach
fachlicher Prifung mit eingearbeitet.
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Aufgrund eines Formatierungsfehlers reichen in den Abwéagungsvorschlagen bei
einem Passus die Zeilen uiber den Blattrand hinaus und sind daher nicht vollstandig
lesbar. Der Passus wird unten stehend nochmals nachgereicht, er ist inhaltlich
unverandert.

Einwendungen

3. Pro Feldafing, Schreiben vom 29. Juni 2015

4. Robert und Monika Hahn mit Schreiben vom 29. Juni 2015

dort Abwagungsvorschlag Ziff. 4.3 S. 19

Zum Einwand, die schalltechnische Vertraglichkeitspriifung des Ingenieurbiros Greiner
basiere auf falschen Angaben des Verkehrsgutachtens, sodass diese Prifung von falschen
Daten ausgehe und somit fehlerhaft und unwirksam sei, ist festzustellen, dass das der
schalltechnischen Untersuchung zugrundeliegende Verkehrsgutachten auch weiterhin als
Grundlage fur die schalltechnischen Berechnungen dienen kann (s.o.).

Da die Eingabedaten der schalltechnischen Untersuchung somit auch weiterhin Bestand
haben, kann die Behauptung, die schalltechnische Untersuchung sei fehlerhaft und
unwirksam, zurtickgewiesen werden. Der Vorwurf, es liege keine unabhangige Untersuchung
vor, ist unzutreffend. Das Ingenieurbiro Greiner ist ein durch die DAKkS Deutsche
Akkreditierungsstelle GmbH nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Pruflaboratorium ist,
fur das eine Zulassung als Messstelle nach § 29b BImSchG besteht. Der mitbearbeitende
Gutachter ist ein 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger, der verpflichtet ist, die
Gutachten unter strengster Neutralitdt zu erstatten. Es ist in standiger Rechtsprechung
anerkannt, dass allein die Tatsache, dass im Rahmen der Bauleitplanung die Gutachter vom
Investor bzw. Vorhabentrager beauftragt und bezahlt werden, kein Anhaltspunkt fir
mangelnde Neutralitdt ist. Seitens der Einwander wurde nicht dargelegt, worin sich ein
Mangel an Neutralitat dultern wirde. Dafur ist auch nichts ersichtlich. Das Gutachten wurde
zudem vom LRA geprift und bis auf einige zu erganzende Aspekte nicht in Frage gestellt.

5. Prof. Dr. Hans-Jiirgen Moller, Prof. Dr. A. Méller-Leimkiihler, Schreiben vom
29.06.2015

6. Maximilian Rilk, Schreiben vom 29.06.2015

7. Tanja Bock, Schreiben vom 29.06.2015

dort Abwagungsvorschlag Ziff. 6.3 S. 43

Zum Einwand, die schalltechnische Vertraglichkeitspriifung des Ingenieurbliros

Greiner basiere auf falschen Angaben des Verkehrsgutachtens, sodass diese

Prifung von falschen Daten ausgehe und somit fehlerhaft und unwirksam sei,

ist festzustellen, dass das der schalltechnischen Untersuchung zugrundeliegende
Verkehrsgutachten auch weiterhin als Grundlage fiir die schalltechnischen Berechnungen
dienen kann (s.o.). Da die Eingabedaten der schalltechnischen Untersuchung somit auch
weiterhin Bestand haben, kann die Behauptung, die schalltechnische Untersuchung sei
fehlerhaft und unwirksam, zuriickgewiesen werden.

Beschluss:

1.3 Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den
aufgrund der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
der Behorden und anderen Tragern oOffentlicher Belange zu.
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1.4 Der Gemeinderat stimmt dem Abwagungsvorschlag der Verwaltung zu den
aufgrund der o6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit zu.

1.5 Die Verwaltung wird beauftragt, die aufgrund des Abwagungsergebnisses
erforderlichen Anpassungen im Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung von
28.10.2014, in der Begrindung und im Umweltbericht vorzunehmen.

Anwesend: 16
Fir den Beschluss: 16
Gegen den Beschluss: 0

TOP 6 Bebauungsplan Nr. 71 "Artemed Klinik", Zustimmung zum Stadtebaulichen
Vertrag

Im Rahmen der Auslegung gem. § 4 Abs. 2 und § 3 Abs, 2 wurden die eingegangenen
Stellungnahmen in die Abwagung mit eingearbeitet. Der stadtebauliche Vertrag wurde
entsprechend der vorliegenden Stellungnahmen und der Abwagung angepasst.

Von der Artemed Klinik und auch dem Gemeinderat wurden noch Anpassungen und
Ergénzungen zum stadtebaulichen Vertrag beantragt.
Herr Donhauser Rechtsanwalt Vertreter der Gemeinde stellt diese vor:

Die Artemed hat darum gebeten, nochmals Uber die Eintragung der beschrankt persénlichen
Dienstbarkeit zu beraten und auf diese zu verzichten.

Herr Utech hat den Antrag gestellt, dass im Stadtebaulichen Vertrag folgende Verpflichtung
mit aufgenommen wird:

1. Belegung der Dachflachen aller Gebdude auf dem Klinikgelande mit mindestens 50%
Solarthermie oder Photovoltaik.

Man kann bei mehr als 5000gm Dachfléche (2500gm PV) und einem Ertrag von ca. 150 kWh
pro gm mit ca. 375MWh pro Jahr rechnen bei Gesamtinvestitionen unter 500.000 Euro. (Hier
wird Strom unter 10cent die kWh erzeugt und kann selber weitgehend verbraucht werden.
Selbst Aldi macht dieses wann immer méglich.)

2. Vorgabe der Nutzung eines Blockkraftwerkes (oder vergleichbarer Technologien).

Hiermit wird nicht nur rein Wérme sondern auch Strom mit einem 20-40% héheren
Wirkungsgrad zu erzeugt. Hierfiir ist ein Klinikbetrieb mit durchgéngig hohem
Warmwasserbedarf optimal. Eventuell kann langfristig bei Einbindung in ein zukiinftiges
Wérmenetz hier der Wirkungsgrad erh6ht werden. Eine Forderung hier wiirde unnétig weit
gehen.
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Ein weiterer Punkt war die Durchfihrungsverpflichtung fur die den Bau der Hauser 3 und 4.
Die Errichtung der Hauser sollte méglichst im Rahmen der Gesamtbaumalnahme erfolgen,
um die Immissionen fiir die umliegenden Bewohnern mdglichst gering zu halten.

Die Anderungen lauten im Einzelnen wie folgt:

1. Ergdnzung § 4 Abs. (3) Durchfuhrungspflicht SO-Klinik

Die Benedictus Klinik ist verpflichtet zur Warme- und Stromversorgung des
Klinikgebaudes ein Blockheizkraftwerk vorzusehen. Dartber hinaus wird die Benedictus
Klinik 50 % der Dachflachen einem etwaigen geeigneten Betreiber fur die Aufstellung und
Nutzung von Photovoltaikanlagen zu marktublichen Konditionen zur Verfugung zu
stellen.

2. Erganzung § 5 Abs. (1) Durchfiihrungspflicht SO-Betriebswohnungen Klinik

Die Benedictus Klinik bemUht sich um eine unverzigliche Unterbringung der Mieter des
Bestandsgebaudes, um die zeitgleiche Herstellung aller Wohngebaude zu ermdéglichen.

3. Entfall § 5 Abs. (3) Durchfuhrungspflicht SO-Betriebswohnungen Klinik

Die Benedictus Klinik bewilligt und beantragt erganzend zu der durch die
Gebietsfestlegung als SO-Betriebswohnungen Klinik bestehenden planungsrechtlichen
Nutzungsbindung die Eintragung einer als Anlage 4 beigefligten beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde mit dem Inhalt, die Nutzung fur die
Wohnbebauung auf Klinikbedienstete und deren nahe Angehdrige i. S. v. Ziffer 1.1. der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu beschranken.

Der Entfall der beschrankt persoénlichen Dienstbarkeit wird von einigen Gemeinderate nicht
befurwortet. Aus lhrer Sicht ist die Dienstbarkeit eine doppelte Absicherung fir die Gemeinde
neben dem bestehenden o6ffentlichen Recht und ein Verzicht auf diese sei nicht vertretbar.
Andere Gemeinderate halten die bestehenden rechtlichen Voraussetzungen durchaus flr
ausreichend, da das LRA Starnberg als Bauordnungsbehorde gegen Verstof3e der getroffenen
Festsetzungen im Bebauungsplan direkt einschreiten kann. Im Gegenzug ware eine
zivilrechtliche Umsetzung wesentliche aufwendiger und auch mit nicht unerheblichen Kosten
fur die Gemeinde verbunden.

Beschluss:
Beschluss zu 1.
Der Gemeinderat beschlie3t den § 4 Durchfihrungspflicht SO-Klinik wie folgt zu ergénzen:

Die Benedictus Kilinik ist verpflichtet zur Warme- und Stromversorgung des
Klinikgebaudes ein Blockheizkraftwerk vorzusehen. Dariber hinaus wird die Benedictus
Klinik 50 % der Dachflachen einem etwaigen geeigneten Betreiber fir die Aufstellung und
Nutzung von Photovoltaikanlagen zu marktiblichen Konditionen zur Verfigung zu
stellen.
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Anwesend: 16
Fir den Beschluss: 16
Gegen den Beschluss: 0

Beschluss zu 2.

Der Gemeinderat beschliet den § 5 Abs. (1) Durchfiihrungspflicht SO-Betriebswohnungen
Klinik wie folgt zu erganzen:

Die Benedictus Klinik bemuht sich um eine unverztgliche Unterbringung der Mieter des
Bestandsgebaudes, um die zeitgleiche Herstellung aller Wohngebaude zu ermdglichen.

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

Beschluss zu 3.

Entfall § 5 Abs. (3) Durchfiihrungspflicht SO-Betriebswohnungen Klinik

Die Benedictus Klinik bewilligt und beantragt erganzend zu der durch die
Gebietsfestlegung als SO-Betriebswohnungen Klinik bestehenden planungsrechtlichen
Nutzungsbindung die Eintragung einer als Anlage 4 beigefligten beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde mit dem Inhalt, die Nutzung fur die
Wohnbebauung auf Klinikbedienstete und deren nahe Angehdrige i. S. v. Ziffer 1.1. der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu beschranken.

Der Gemeinderat beschlie3t auf die zusatzliche Sicherung der gemeindlichen
Interessen durch die Eintragung eine beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu
verzichten. Der § 5 Abs. (3) wird aus dem stadtebaulichen Vertrag gestrichen.

Anwesend: 16
Fiir den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 6

Beschuss zum stadtebaulichen Vertrag

Der Gemeinderat stimmt dem Angebot der Artemed-Klinik auf Abschluss des
stadtebaulichen Vertrags in der vorliegenden Fassung unter Einarbeitung der o.a.
beschlussmaRigen Anderungen und Ergdnzungen zu. Der Erste Birgermeister wird
beauftragt, den stadtebaulichen Vertrag mit der Artemed-Klinik abzuschlieRen und die dazu
notwendigen Vollzugsmaflnahmen vorzunehmen.

Anwesend: 16
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Fiir den Beschluss: 13
Gegen den Beschluss: 3
TOP 7 Beschaffung eines neuen Hilfeleistungsloschgruppenfahrzeuges HLF 10 fiir

die Freiwillige Feuerwehr Feldafing; Aufhebung des aktuellen
Ausschreibungsverfahrens

Fir die Beschaffung eines neuen HLF 10 fand am 15.10.2015 die Angebotserdffnung
(Submission) statt. Hierfur wurden fir das Los 1 ,Fahrgestell“ und Los 2 ,Feuerwehaufbau®
je zwei Angebote und fir das Los 3 ,Feuerwehrtechnische Beladung“ drei Angebote
abgegeben.

Beide Angebote/Leistungsverzeichnisse fir Los 1 und Los 2 wurden jedoch von den Bietern

nicht vollstandig und/oder ordnungsgemafy ausgefillt, so dass kein gultiges Angebot
verbleibt und die Ausschreibung deshalb aufzuheben ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufhebung des Ausschreibungsverfahrens mit Submission
vom 15.11.2015 in allen 3 Losen sowie die Neuausschreibung des Fahrzeuges.

Anwesend: 16
Fur den Beschluss: 16
Gegen den Beschluss: 0

TOP 8 Biirgerentscheid vom 14.06.2015; Ubernahme von Kosten zur Erstellung
eines Flyers der Initiatoren des Burgerbegehrens

Die Gemeinde hat den Initiatoren des Burgerbegehrens mit Schreiben vom 27.05.20015
angeboten, die Kosten fir einen Flyer in ,Aufmachung und Umfang“ dem gemeindlichen
Flyer entsprechend zu tGbernehmen. Das Angebot diente der Wahrung des Paritatsgebotes.
Die Kosten des gemeindlichen Flyers beliefen sich auf insgesamt 1.354,16 €. Mit Schreiben
der Initiatoren des Birgerbegehrens vom 17.08.2015 wurde um Kostenlbernahme in Héhe
von 15.013,00 € fir die Erstellung eines Flyers gebeten. Die Summe ergab sich aus dem
Angebot eines Design Buros.

Diese Forderung wurde von der Verwaltung deshalb zuriickgewiesen, weil dieser Flyer
weder in Aufmachung noch in Umfang dem gemeindlichen Flyer entsprach. Auch werden
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grundsatzlich keine Zahlungen auf Basis eines Angebotes geleistet. Zudem ist das Angebot
nach der Durchflihrung des Blrgerentscheides datiert.

Beschluss:

Der Gemeinderat steht zu seiner Zusage auf Ubernahme der Kosten fiir einen Flyer in
»LAufmachung und Umfang“ dem gemeindlichen Flyer entsprechend. Die Forderung der
Initiatoren des Biirgerbegehrens in Héhe von 15.013,00 € wird jedoch zuriickgewiesen.
Gegen Rechnungsvorlage werden, der einschlagigen Kommentierung entsprechend, Kosten
fur Druck und Papier Gbernommen.

Anwesend: 16
Fur den Beschluss: 16
Gegen den Beschluss: 0
TOP 9 Anpassung der Hebesatze der Grundsteuern zur Verbesserung der

Einnahmen in 2016

Bereits seit 2010 sind die Hebesatze von Grundsteuer A und B in Feldafing unverandert bei
300%. Damit belegt Feldafing mit Gilching und Herrsching den 5. Platz von 14 Gemeinden
im Landkreis (aufsteigende Sortierung). Die Gemeinde liegt mit derzeit 300% geringfiigig
unterhalb des Durchschnitts vom Landkreis und deutlich unterhalb des Landesdurchschnitts
(Grundsteuer B 327%, Stand: 2014). Seit 2010 haben funf von 14 Gemeinden im Landkreis
Starnberg ihren Hebesatz der Grundsteuer B angepasst. Dazu zahlen Gilching (+20),
Herrsching (+50), Poécking (+10), Tutzing(+20) und Starnberg(+20). Neben der
Gewerbesteuer, der Hundesteuer und der Zweitwohnungsteuer zahlen die Grundsteuern zu
den Steuern, die die Gemeinde direkt beeinflussen kann. Eine Anpassung der
Hebesatzsatzung ist immer vor dem Jahreswechsel sinnvoll, um unndtigen
Verwaltungsaufwand durch spatere Korrektur der Bescheide zu verhindern. Von einer
Erhdhung der Grundsteuer sind derzeit 1.834 Grundstiickseigentimer betroffen.

Eine Anhebung um 30 %-Punkte ergibt Mehreinnahmen von ca. 73.000,- €, eine Anhebung
um 20 %-Punkte ergibt Mehreinnahmen in Héhe von ca. 48.600,-€.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt eine Erhéhung von 30%-Punkten bei den Hebesatzen der
Grundsteuer A und B in die Hebesatzsatzung einzuarbeiten, damit die Hebesatzsatzung vom
Gemeinderat in der nachsten Gemeinderatssitzung beschlossen werden kann.

Anwesend: 16
Fir den Beschluss: 5
Gegen den Beschluss: 11
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Die Verwaltung wird beauftragt eine Erhéhung von 20%-Punkten bei den Hebesatzen der
Grundsteuer A und B in die Hebesatzsatzung einzuarbeiten, damit die Hebesatzsatzung vom
Gemeinderat in der nachsten Gemeinderatssitzung beschlossen werden kann.

Anwesend: 16
Fur den Beschluss: 15
Gegen den Beschluss: 1

TOP 10 Bekanntgaben / Sonstiges

¢ GR'in Bergfeld bedankt sich fur das Engagement des Helferkreises Asyl und
insbesondere fir den hervorragenden Einsatz von Nandl Schultheif®

¢ GR'in Bergfeld berichtet von unsachgemalfien Rickschnitten am Wald oberhalb des
Friedhofes. Bgm. Sontheim wird prifen, ob hier Strafantrag angebracht ist.

Gefertigt: Genehmigt:

Peter Englaender Bernhard Sontheim
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