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Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 02.05.2023 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:02 Uhr
Ende: 19:46 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Birgermeister
Schriftfihrer:  Stefanie Reichart

Bergfeld, Karin

Hansel, Glnter
Kaufmann-Jirsa, Stephanie, Dr.
Keltsch, Michael, Dr.

Maier, Anton

Melichar, Peter

Schremser, Matthias 2. Blrgermeister
Utech, Boris
Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Die Gemeinderate waren ordnungsgemar geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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02.05.2023

Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Um-
weltausschusses vom 07.03.2023

2. Antrag auf Baugenehmigung; befristete Aufstellung von drei Drucktanks flir den Zeitraum
von 5 Jahren Gewerbegebiet "Wieling Sud - Traubinger Feld"; Alte Weilheimer Stral3e 3;
FI.Nrn. 676/21 und 676/22

3. Antrag auf Baugenehmigung; "New Feldafing" Neubau Tagungs- und Trainingszentrum,
SiemensstralRe 20, FI.Nr. 215/11

4. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 83 "Bahnhofstral3e 24 -Grine Villa-"; Billigungs- und Aus-
legungsbeschluss

5. Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der dffentlichen Sitzung des Bau-, Ver-
kehrs- und Umweltausschusses vom 07.03.2023

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschus-
ses Feldafing vom 07.03.2023 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 9 far
0 gegen den Beschluss
TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung; befristete Aufstellung von drei Drucktanks

fur den Zeitraum von 5 Jahren Gewerbegebiet "Wieling Sid - Traubinger
Feld"; Alte Weilheimer Stral3e 3; FI.Nrn. 676/21 und 676/22

Sachverhalt:
Die Grundstiicke FI.Nrn. 676/21 und 676/22 liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 63 "Wieling-Sud, Traubinger Feld*.

Die Starnberger Brauerei plant, die befristete Aufstellung von drei Drucktanks flr den Zeit-
raum von 5 Jahren. Die Tanks sollen nach Inbetriebnahme der geplanten neuen Betriebs-
statte in Schorn mit umgezogen werden. Da die Drucktanks aufRerhalb der festgesetzten
Baugrenze und in der Bauverbotszone der B2 liegen, wurde ein Antrag auf Befreiung einge-
reicht. Das Staatliche Bauamt Weilheim erhebt gegen das temporare Aufstellen der Tanks
keinen Einwand. Aus Sicht des Staatlichen Bauamts kann das Bauvorhaben befristet in der
Bauverbotszone verwirklicht werden.

Stellungnahme des Bauherrn beziglich der Notwendigkeit von drei zusatzlichen Tanks:

Mit den drei Drucktanks (in Summe 900hl) sind wir in der Lage durch die dadurch entstehen-
de Laufzeiterh6hung beim Filtrieren der Biere erheblich Wasser einzusparen. Derzeit ist ein
Filtrationslauf auf eine Menge von ca. 450hl begrenzt, da hierzu einer der vorhandenen
Gartanks als Puffertanks verwendet werden muss. Vor und nach jeder Filtration muss die
gesamte Filtrationsanlage gespult und gereinigt werden. Die dadurch entstehenden An-
schwemm- und Reinigungsverluste beim Wasserverbrauch sind im Verhaltnis zu den 450hl
sehr hoch.

Durch die drei Tanks kann die Filtration auf 900hl pro Vorgang erhdht werden und ist
dadurch deutlich effektiver.

Da bei der bestehenden Sondersituation am Standort Wieling Wassereinsparung die héchste
Prioritat einnimmt— ist das eines der Hauptgrtinde fir die drei Tanks.

Zudem konnen wir den nicht mehr fir die Filtration zweckentfremdeten Gartank zur Produk-
tion von Bier einsetzen und erhéhen somit die Produktionskapazitat.
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Die planleitende Idee der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 ,Wieling Siid, Traubinger
Feld“ wird aus Sicht der Verwaltung nicht berthrt. Die Baugrenze wurde entsprechend der
Bauverbotszone festgelegt um einen Widerspruch der Festsetzungen zu vermeiden. Dariiber
hinaus wurde eine Umgrenzung fir einen Dachiberstand festgesetzt, da dieser in der Bau-
verbotszone zulassig ist.

Aus Sicht der Verwaltung kann das gemeindliche Einvernehmen erteilt werden, da die Auf-
stellung befristet ist und das Staatliche Bauamt Weilheim zugestimmt hat.

Hinweis Bdume

In der vorletzten Gemeinderatssitzung wurde die Verwaltung gebeten die Bepflanzung der
Brauerei zu prufen. Dabei ist aufgefallen, dass die festgesetzten Baume bisher nicht ge-
pflanzt wurden.

Die Rickmeldung des Architekten hat ergeben, dass der Vorgang fir letzten Herbst geplant
war, aber der Gartenbauer es nicht mehr geschafft hat. Die MaRhahme wird in diesem Friih-
jahr durchgefihrt.

GR Dr. Keltsch merkt an, dass die Stellplatze entgegen dem Bebauungsplan und dem Ein-
gabeplan geteert wurden. Laut der Festsetzung 4.3 sind die Stellplatze nur unversiegelt und
wasserdurchlassig zulassig.

Zudem bittet er die Tanks mit offenen Holzlamellen einzuhausen.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen und die
Befreiung von der Baugrenze und der Bauverbotszone fiir die befristete Aufstellung von drei
Drucktanks flir den Zeitraum von 5 Jahren.

Anwesend: 9
Fur den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 1

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung; "New Feldafing" Neubau Tagungs- und Trai-
ningszentrum, Siemensstrale 20, FI.Nr. 215/11

Sachverhalt:

Der Gemeinde Feldafing liegt ein Antrag auf Baugenehmigung vor, zum Neubau eines Be-
triebsgebaudes mit Innenhéfen und einem freistehenden Pavillon der Firma Siemens AG.

Es ist ein Tagungs- und Trainingszentrum mit einem Seminarbereich, Freizeit- und Aufent-
haltsraumen, Gastronomie und 110 Gastezimmern zur firmeninternen Nutzung fir Ubernach-
tungs- und Tagesgéasten geplant.

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bildungszentrum und Eich-
graben®. Fir die Umsetzung der Malinahme wird der Bebauungsplan Nr. 15 ein drittes Mal
geandert.
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Die Bebauungsplananderung besitzt die formelle Planreife nach § 33 Abs.1 BauGB. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde durchgefiihrt und die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange wurden beteiligt. In der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusssitzung am
07.03.2023 wurde die Stellungnahmen der TéBs abgewogen, der Entwurf der 3. Anderung
gebilligt und eine erneute eingeschréankte und verkirzte Auslegung beschlossen.

Die Erklarung des Antragstellers nach 833 BauGB (Anerkennung der zukinftigen Festset-
zungen der Bauleitplanung fur sich und seine Rechtsnachfolger) liegt vor. Die Erschliel3ung
ist gesichert.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu dem
vorliegenden Antrag unter der Voraussetzung, dass die Ziele der Bauleitplanung eingehalten
werden.

Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

TOP 4 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 83 "BahnhofstraRe 24 -Grine Villa-"; Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:
In der Sitzung am 06.12.2022 wurden die Stellungnahmen der 1. Auslegung abgewogen.
Dabei wurden folgende Beschlisse gefasst:

1. Die Baume werden nicht zugunsten des Bauraums zurtickgeschnitten. Der Schutzabstand
der Baume muss eingehalten werden. Der Bauraum ist anzupassen.

2. Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken missen eingehalten oder von den
Nachbarn tibernommen werden.

Daraufhin hat der Eigentimer seine Planung nochmal Uberarbeitet. Der Schutzabstand zu
den Baumen von 1,5 m wird eingehalten und auch die Abstandsflachen zu den nachbarli-
chen Grundstiicken werden eingehalten oder tbernommen.

Die Geb&aude wurden in ihrer Lage geringfiigig nach Norden verschoben und z.T. vom Bach-
ufer abgerickt.

Im Gegensatz zur Planung vom 06.12.2022 sollen nun die Wandhéhen um bis zu 1,67 m
erhoht und die Dachneigung von 30° auf 20° reduziert werden, um das Dachgeschoss bes-
ser belichten zu kénnen.

Stadtebaulich kénnen die Anderungen wie folgt beurteilt werden:
Anderung der Wandhohe

Durch die dargestellte Reduzierung der Dachneigung von 30° auf 20° ergibt sich unter Bei-
behaltung der Firsthdhe eine grolRere Wandhdhe. Der nun um ca. 1,67m hdhere Kniestock
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(KN neue Planung = 2,44m; sichtbare WH neue Planung straf3enseitig = ca. 9,33m ) lasst ein
belichtetes Vollgescho3 mit Stehhtéhe auf der gesamten Flache entstehen, was zur Bahn-
hofstral3e hin die Wirkung einer dreigeschossigen Bebauung mit flach geneigtem Dach hat.
Dadurch wird der Wunsch des Bauwerbers nach Dachgauben hinféllig, die stadtebaulich hier
bereits in vorangegangenen Gesprachen als unerwiinscht beurteilt wurden. Auch auf Dach-
flachenfenster an der Siidseite wird verzichtet und die GroRRe eingeschrankt. Die Sudseite
der Dacher wird gesamtflachig mit Photovoltaikelementen versehen.

Die Hohenentwicklung und Geschossigkeit ist in der Umgebung zu finden und 16st keine
stadtebaulichen Spannungen aus.

Baumschutz

In einem gemeinsamen Ortstermin am 24.02.2023 mit Frau Dinger, Herrn Ufer von Terrabio-
ta, der Baumgutachterin Frau Schlegl-Bechtold, Firma Hoizknecht und dem Eigentiimer wur-
de der urspriingliche Gehdlzbestand begutachtet und Baume zur Fallung freigegeben. Diese
Baume sind auf Basis einer fundierten Baumbegutachtung durch Frau Dr. Schlegl-Bechtold
und in gemeinsamer Abstimmung vor Ort als nicht standsicher identifiziert und daher als zu
fallen besprochen worden.

Durch die Festsetzung von 20 zu erhaltenden oder nachzupflanzenden Baumen und 30
Laubstrauchern (Punkt A 9.3 dieser Satzung) ist gewahrleistet, dass das Volumen des Ge-
holzbestandes westlich der Bauflachen erhalten bzw. nach dem Windbruch und den sicher-
heitstechnisch erforderlichen Fallungen wieder auf den beabsichtigten Stand ergénzt werden
muss.

Die dargestellten Hauptgebaude halten den geforderten Baumschutz (= Kronenrand + 1,5 m)
fur die mittlerweile neu vermessenen erhaltenswerten Baume im Uferbereich ein. Die Dar-
stellung des Geholzbestandes in der Planzeichnung erfolgt nun ebenfalls anhand des realen
Verlaufs der Kronenlinie.

Abstandsflachen

Im Plangebiet gilt die gemeindliche Abstandsflachensatzung. Die geplanten Gebaude kon-
nen zueinander und zur Grinen Villa die Abstandsflachen unterschreiten.
Abstandflachenverkirzungen auf H/2 kommen dabei im Westen, Norden und im Siden zur
Anwendung. Wir gehen davon aus, dass die beiden Hauser 1 und 2 als zwei getrennte Bau-
korper gelten kénnen und trotz der sockelartigen Verbindung mit Zwischenbauwerk und TG
nicht als ein Bauwerk beurteilt wird.

Die in der Ubersendeten Planung gelb dargestellten Abstandsflachen werden It. Vermal3ung
gegenlber den Nachbarn eingehalten (Stiden) bzw. wurden durch Einverstandniserklarung
(Norden) tibernommen.

Frau von der Recke und Herr Ufer stellen die nachtraglichen Anderungen seit der Sitzung
am 06.12.2022 vor.

Die Gemeinderate diskutieren ausfihrlich Gber die Dachneigung, den Abstand zur Villa, den
Baumschutz und die Wegeverbindung.

GR Dr. Keltsch bittet in die Festsetzungen mitaufzunehmen, dass Balkone nur als unterge-
ordnete Bauteile zulassig sind. Zudem bittet er um Anpassung der Festsetzung des Ful3we-
ges, damit die Wegeverbindung gesichert werden kann.

Beschluss 1: Billigungsbeschluss

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 83
.Bahnhofstrale 24 -Grine Villa-, i.d.F. 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert
02.05.2023 einschlieB3lich Begrundung i.d.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, gean-
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dert 02.05.2023, unter der Maf3gabe, dass Balkone nur als untergeordnete Bauteile zul&ssig
sind und die Festsetzung des FulRwegs nochmal angepasst wird, damit die Wegeverbindung
gesichert werden kann.

Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 2

Beschluss 2: Erneute Auslegung

Aufgrund der noch einzuarbeitenden Anderungen und Erganzungen beschliel3t der Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschuss, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 83 ,Bahnhofstralle
24 -Grine Villa-, i.d.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023 ein-
schlie8lich Begrindung i.d.F. vom 02.08.2022, geandert 06.12.2022, geandert 02.05.2023
erneut auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 3 Abs.
2 BauGB erneut zu beteiligen.

Teil der Auslegung sind zudem die vorliegenden Unterlagen

» Grinordnungsplan vom 25.07.2022
» saP vom 26.02.2021

Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen und Anregungen nur zu den geénderten und er-

ganzten Teilen abgegeben werden kdnnen (8 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).
Anwesend: 9
Fur den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 1

TOP 5 Bekanntgaben / Sonstiges

BGM Sontheim bittet die Gemeinderate um Riickmeldung beziglich des Betriebsausflugs
der Gemeinde Feldafing.

GRin Dr. Kaufmann-Jirsa berichtet von der erfolgreichen Sammlung von Werkzeugen fir die
Ukraine in der Grunen Villa. BGM Sontheim bedankt sich beim Fliichtlings-Helferkreis.
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Gefertigt: Genehmigt:

Stefanie Reichart Bernhard Sontheim
1. Burgermeister



