Gemeinde Feldafing \

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Gemeinderates

vom 18.10.2022 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:31 Uhr
Ende: 20:28 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Birgermeister
Schriftfihrer:

Schremser, Matthias 2. Burgermeister
Gerber, Maximiliane 3. Blrgermeisterin

Bergfeld, Karin

Eiling-Hlitig, Ute, Dr.
Fischhaber, Peter

Gollwitzer, Helmut
Himmelstol3, Roger
Kaufmann-Jirsa, Stephanie, Dr.
Keltsch, Michael, Dr.

Maier, Anton

Melichar, Peter

Schuierer, Thomas

Utech, Boris

Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Hansel, Glnter
Hartl, Sibylle
Klug, Arno

Die Gemeinderéate waren ordnungsgemal geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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Burgerfragestunde

Dirk Schicke, Kommandant der Feuerwehr Feldafing teilt dem Gemeinderat mit, dass er uns
sein Stellvertreter Stefan Gerber zum 31.12.2022 von ihrem Amt zurlicktreten und bedankt
sich fur die langjahrigen Zusammenarbeit.

Ein Burger fragt nach, weshalb die Tagesordnung der Gemeinderatssitzungen in der
Suddeutschen Zeitung nicht mehr erscheinen und wenig tGber die Tagesordnungspunkte
berichtet wird.

BGM Sontheim teilt mit, dass die Presse die Tagesordnung der Sitzungen mitgeteilt
bekommt. Die Gemeinde jedoch keinen Einfluss auf die Berichterstattung hat.

Tagesordnung:
1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 20.09.2022
2. Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtéffentlicher Tagesordnungspunkte

3. Audiospaziergénge in StarnbergAmmersee; Aufstellen von zwei Stelen am Strandbad
Feldafing und am Bahnhof Feldafing

4, Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 5 ,Ostlich und westlich der Possenhofener Strafie";
Billigungsbeschluss/Auslegungsbeschluss

5. Stadtebaulicher Vertrag mit HA Feldafing GmbH - Anderungen und Erganzungen zum 1.
Nachtrag

6. Altes Klinikgebaude - stadtebaulicher Entwurf/Rahmenplan, Anlage 1 zum
stadtebaulichen Vertrag

7. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) - Beschlussfassung

8. Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet "Ortsmitte” - Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der betroffenen Birger/Offentlichkeit;
Billigungsbeschluss

9. Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet "Ortsmitte", Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Trager 6ffent. Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB zum Entwurf der Satzung, Billigungs- und Satzungsbeschluss

10.  Erledigungs- und Sachstandsbericht

11. Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Genehmigung der Sitzungsniederschrift vom 20.09.2022

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Feldafing vom
20.09.2022 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 14 fir
0 gegen den Beschluss

TOP 2 Wegfall des Geheimhaltungsgrundes nichtoffentlicher
Tagesordnungspunkte

BGM Sontheim gibt bekannt, dass bei Top 2, Altes Klinikgelande — Vorstellung Modell
Variante 1.3.d, aus der nichtoffentlichen Sitzung von 20.09.2022 der Geheimhaltungsgrund
weggefallen ist.

TOP 3 Audiospaziergange in StarnbergAmmersee; Aufstellen von zwei Stelen am
Strandbad Feldafing und am Bahnhof Feldafing

Sachverhalt:

Die gwt Starnberg GmbH, Gesellschaft fiir Wirtschafts- und Tourismusentwicklung im
Landkreis Starnberg bittet mit Mail vom 07.10.22 um Zustimmung zum Aufstellen von 2
Stelen (Tafeln) am Strandbad Feldafing und am Bahnhof Feldafing. Die Stelen dienen einen
gemeindeubergreifenden Audiospaziergang.

Als Gast war Frau Isabell Bauch, Projektleiterin bei der gwt anwesend und stellte dem
Gemeinderat das Projekt der Audiospaziergdnge am Starnberger See vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der Aufstellung von 2 Stelen am Strandbad Feldafing und am
Bahnhof Feldafing zu. Die Stele am Strandbad soll so platziert werden, dass sie beim
anstehenden Umbau nicht versetzt werden muss.

Anwesend: 14
Fir den Beschluss: 14

Gegen den Beschluss: 0
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TOP 4 Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 5 ,,Ostlich und westlich der
Possenhofener Straf3e"; Billigungsbeschluss/Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 23.08.2022 die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Ostlich
und westlich der Possenhofener Stralle“ auf der FIL.Nr. 59, Gemarkung Feldafing im
beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB beschlossen.

Der Beschluss zur Teilaufhebung wurde am 02.09.2022 bekannt gemacht. Die Offentlichkeit
hatte bis einschlief3lich 07.10.2022 die Mdglichkeit sich zu aul3ern.

Dartber hinaus wird die Verwaltung beauftragt einen stadtebaulichen Vertrag zur
Kostenuibernahme abzuschlieRen. Nach Abschluss des Vertrags wird die Verwaltung
beauftragt den Entwurf einer entsprechenden Aufhebungssatzung zu erarbeiten.

In der Sitzung am 23.08.2022 wurde der stadtebauliche Vertrag beschlossen, jedoch konnte
dieser noch nicht unterschrieben werden, da der Rahmenplan fur die Bebauung noch nicht
gebilligt ist. In der Sitzung wurde von Seitens des Gemeinderates noch um Anderungen
gebeten. Der Rahmenplan soll in der Sitzungen am 18.10.2022 beschlossen werden.

Um die unter Punkt 7.1 zeitliche Festlegungen im stadtebaulichen Vertrag einhalten zu
kénnen, muss die Satzung mit Begrindung ins Beteiligungsverfahren geben. Herr Rickert
vom Planungsbiro Woistinger Rickert wurde deshalb gebeten den Entwurf der
Aufhebungssatzung zur Teilaufhebung auszuarbeiten.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf der Aufhebungssatzung zur Teilaufhebung
des Bebauungsplans Nr. 5 ,Ostlich und westlich der Possenhofener StraRe“ im Verfahren
nach 8 13 a BauGB und die Begrindung hierzu. Fassungsdatum fir die Satzung und
Begrindung ist der 18.10.2022.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung einschlief3lich Begrindung auf die Dauer eines
Monats gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen (vorherige
Bekanntmachung erforderlich) und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
zu beteiligen.

Anwesend: 14
FlUr den Beschluss: 14

Gegen den Beschluss: 0
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TOP 5 Stadtebaulicher Vertrag mit HA Feldafing GmbH - Anderungen und
Ergédnzungen zum 1. Nachtrag

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.08.2022 den Entwurf des 1. Nachtrags zum
Stadtebaulichen Vertrag gebilligt. Der Stadtebauliche Vertrag wurde bis heute nicht
ausgefertigt.

Nachdem in der Gemeinderatsitzung am 20.09.2022 den Laternengeschossen auf den
Gebauden A, C und F nicht zugestimmt wurde, kénnen die unter Punkt 4.1 bendétigten
Angaben beziglich der Geschossflache und der Baurechtsmehrung erganzt werden. Diese
wurden in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurde unter Punkt 6.1 die Ubernahme der Kosten fir den stadtebaulichen
Wettbewerb neu geregelt. Zudem sind unter Punkt 7 Regelungen zum spéateren Offentlich
gewidmeten Weg aufgenommen worden und unter Punkt 8 verpflichtet sich der
Vorhabenstrager ein Nachhaltigkeits-/ und Mobilitaskonzept zu entwickeln, welches in einem
weiteren stadtebaulichen Vertag geregelt wird.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Stadtebaulichen Vertrag (1. Nachtrag) mit o.g.
Anderungen im Zusammenhang mit der Uberplanung des Grundstiicks des ehemaligen
Benedictus Krankenhauses. Der Birgermeister wird zum Vertragsabschluss ermachtigt.

Anwesend: 14
Fur den Beschluss: 14
Gegen den Beschluss: 0

TOP 6 Altes Klinikgebaude - stadtebaulicher Entwurf/Rahmenplan, Anlage 1 zum
stadtebaulichen Vertrag

Sachverhalt:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 die Planungsvariante 1.3.d ohne
Laternengeschoss auf den Gebauden A, C und F beschlossen.

Des Weiteren wurden die Planer des Bauherrn gebeten, die Platzgestaltung mit Begriinung
detaillierter darzustellen, um die Wegebeziehung fur die Offentlichkeit erkennen zu kénnen.
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In dem beigefligten Plan ist die Platzsituation gegeniber der Planversion von 23.08.2022
Uberarbeitet worden, indem die Hauser A und H so angepasst wurden, dass ein
wahrnehmbarer Platz mit einer Wegebeziehung zum 6ffentlichen Raum entstehen kann.

Aus Sicht der Verwaltung wird empfohlen den beigefligte stadtebauliche Entwurf /
Rahmenplan zu billigen, um als Grundlage fur die weiteren Planungen (Hoch- und Tiefbau,
Freianlagenplanung usw.) darauf aufbauen zu kénnen.

Herr Janisch vom Blro Masterplan und Herr Rickert vom Biro Wstinger + Rickert haben in
der Sitzung die Uberabreitet Planungen mit vertieften Anderungen der Wegebeziehung und
Optimierung der Gebaude in der Sitzung vorgestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den stadtebaulichen Entwurf/Rahmenplan mit Stand vom
05.10.2022, mit den heute vorgestellten Anderungen erganzt, als Anlage 1 zum
stadtebaulichen Vertrag. Der Rahmenplan ist als Grundlage fur die weiteren Planungen
(Hoch- und Tiefbau, Freianlagenplanung usw.) herzunehmen, sowie dem anschlieBendem
Bebauungsplanverfahren.

Anwesend: 14
Fir den Beschluss: 11
Gegen den Beschluss: 3

TOP 7 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) -
Beschlussfassung

Sachverhalt:

Die Arbeitsgemeinschaft mgk — Kurt Werner — Obermeyer — Bulwiengesa hat fir die
Gemeinde Feldafing ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept erstellt.

Anhand einer Analyse der Ausgangssituation von Starken und Schwéchen sind
Handlungsfelder und Entwicklungsziele fur Feldafing entwickelt worden. Welche in Projekten
und Maflinahmen fur eine vertragliche Entwicklung Feldafings ungesetzt werden sollen. Der
vorgeschlagene Malinahmenkatalog ist ein erster grober Fahrplan, der im Laufe der Zeit
einer Uberarbeitung und Anpassung bedarf. Es kann als ein wichtiger Baustein fir eine
stadtebauliche Weiterentwicklung Feldafings angesehen werden.
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Aus der Mitte des Gemeinderates wurde die Anmerkung gedulRert, dass das vorliegend ISEK
zu ausfuhrlich ist. Es ware schén gewesen, wenn das ISEK auf das wesentliche komprimiert
waére.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt das ISEK im der Fassung vom 11.10.2022 zur Kenntnis. Es soll als
eine wichtige Grundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung dienen.

Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend der Empfehlung des ISEKs ggf.

entsprechende Einzelbeschlisse vorzubereiten und dem Gemeinderat zur Entscheidung
vorzulegen

Anwesend: 14

Fur den Beschluss: 14
Gegen den Beschluss: 0

TOP 8 Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet "Ortsmitte" - Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der betroffenen Birger/Offentlichkeit;
Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Zu der laufenden Vorbereitenden Untersuchung des Gemeindegebiets flir ein mogliches
Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte“ von Feldafing und zum Entwurf der Satzung nebst Begriindung
wurde der Offentlichkeit wie auch den betroffenen Birgern die Moglichkeit zur
Stellungnahme eingeraumt. Hierzu wurden der Entwurf der Vorbereitenden Untersuchung in
der Fassung vom 13.05.2022 und der Entwurf der Sanierungssatzung in der Fassung vom
02.06.2022 mit Begrindung in der Zeit vom 20.07.2022 bis einschlieBlich 26.08.2022
offentlich ausgelegt. Gelichzeitig wurden die Unterlagen auch im Internet zur Einsicht zur
Verfligung gestellt.

Im Rahmen der Auslegung gingen insgesamt acht private Stellungnahmen ein.

Sieben Stellungnahmen nehmen eher allgemein zu der vorliegenden vorbreitenden
Untersuchung und den darin enthaltenen Ergebnissen sowie den definierten Zielen Stellung.
Diese  Stellungnahmen  befassen sich weniger mit dem  Erfordernis von
Sanierungsmafinahmen als mit der Durchsetzung allgemeiner Planungsziele. Nur eine
Stellungnahme betrifft konkrete Grundstiicke eines Betroffenen.
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Es wird seitens der Gemeindeverwaltung empfohlen, die im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Betroffenen eingegangenen Stellungnahmen wie folgt zu behandeln
bzw. abzuwagen:

Allgemeine Stellungnhahmen:

Einleitend ist anzumerken, dass diese Offentlichkeits- und Betroffenenbeteiligung vor allem
dazu dient, gerade die von der Sanierung Betroffenen zu informieren und deren Belange im
Rahmen der Festlegungen der Sanierungsgebietes und dem Erlass der Sanierungssatzung
bertcksichtigen zu kénnen. Zu diesem Zeitpunkt sollen noch keine detaillierten Festlegungen
zur einzelnen spateren Sanierungsmalnahmen getroffen werden. Im Hinblick auf die
spateren Malinahmen sollten diese Stellungnahmen aber auch insoweit gesammelt und von
der Verwaltung archiviert werden, dass sie bei spateren Planungen nicht verloren gehen,
auch soweit sie hier zunachst keine weitere Beriicksichtigung finden.

Die allgemein gehaltenen Stellungnahmen werden nachfolgende wie folgt inhaltlich
zusammengefasst und anonymisiert, die Anregungen nach Themen sortiert:

1. | Klimaschutz

Es werden MalRnahmen des | Der Klimaschutz ist ein im Rahmen der
Klimaschutzes zur Antwort auf | SanierungsmalRnahmen zu beachtendes Ziel.
den Klimawandel in Feldafings | Dementsprechend sind unter Ziff. 3.4 der

Ortsmitte gefordert. Hierbei sei
die Gesamtgemeindeflache
einzubeziehen.

Vorbereitenden Untersuchung in Nr. 5 Klima die
Klimaneutrale Ortsmitte Ober- und verschiedene
Leitziele formuliert, die im Rahmen der spateren
MalRnahmen erreicht werden sollen.

Aufgabe der Gemeinde ist, durch
Einzelentscheidungen nicht die
Gesamtaufgabenstellung Zu
konterkarieren.

Hierzu gehdren u.a. MaRnahmen griiner Infrastruktur
(u.a. Baumpflanzungen, Erhalt von Baumbestand).

Leitziel ist auch die Umsetzung von Malinahmen zur

Gefordert wird auch ein | Klimaanpassungen, das heif3t zur Abmilderung von
ausreichender Schutz der | Hitzeinseln in bebauten Gemeindebereichen oder
Ortsmitte vor | von Starkregenereignissen.

Starkregenereignissen durch

In Zusammenarbeit mit dem WWA Weilheim bereitet
die Gemeinde derzeit die Untersuchungen zur
Erstellung eines Sturzflut-Risikomanagement vor.

Ruckhalt von Regenwasser in
Zisternen und Retentionsflachen
gefordert.

Die Umsetzung ist wiederum der Planung einzelner
zukunftiger Malinahmen vorbehalten.

Der geforderte Hinweis auf den Beitritt der
Gemeinde zum Klimabundnis soll auf Seite 111 der
Vorbereitenden Untersuchung bei den bereits
vorhandenen Ausfihrungen zum Klimabindnis wie
folgt ergénzt werden:

In der Vorbreitende Untersuchung

sollen auch folgende Beschlisse
der Gemeinde dargestellt werden:

,2016 ist
Starnberger

Feldafing dem
Klimabdndnis

»2Auf Grundlage des Pariser Klimaschutzabkommens
verpflichtet sich der Landkreis Starnberg bis zum
Jahr 2035 klimaneutral zu sein. Bei der Umsetzung
dieses Ziels sind sowohl Privatpersonen als auch
Kommunen beteiligt.“ Die Gemeinde Feldafing hat
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beigetreten, das zum Ziel hat bis
2035 nur noch erneuerbare
Energien im Landkreis zu nutzen
und das integrierte
Klimaschutzkonzept als
Arbeitsgrundlage umzusetzen

Mit dem Klimabeschluss von
2019 erneuert Feldafing die
Absicht diese Klimaschutzziele
umzusetzen®

die Ziele des Klimabiindnisses mit
Gemeinderatsbeschliissen im Jahr 2016 und 2019
fur das Gemeindegebiet iUbernommen.” Eine weitere
Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung ist
nicht erforderlich.

Nachhaltiges Bauen

Die Ziele nachhaltiges Bauen,
Okologische Ver- und Entsorgung
sollen in allen Bebauungsplanen
verankert werden.

Schon in der Planung sind die
geplante  Lebensdauer eines
Gebaudes sowie die Demontage
des Gebdudes am Ende der

Lebensdauer mit der
anschlieRenden
Wiederverwendung des

Baumaterials zu berticksichtigen.

Dieses Ziel nachhaltiges Bauen soll allgemein bei
zuklnftigen Planungen berilicksichtigt werden und
entspricht bereits heute den Vorgaben an zukiinftige
Planungen. Da die Gemeinde nur selten
unmittelbaren Zugriff auf Grundstiicke hat, hat sie
keinen Einfluss auf die rechtliche Gestaltung einer
VerdufRerung von Bauland. Soweit die Gemeinde

Bauland verauflern sollte, ist eine
Einzelfallentscheidung zu treffen.

Die ermittelnden Missstande, die eine
SanierungsmalRnahme begrinden koénnen, sind

durch das Ziel nachhaltiges Bauen nicht in Frage

gestellt. Eine Ergadnzung der vorbereitenden
Bei Mobilisierung von neuem | Untersuchung ist nicht notwendig.
Bauland konnte eine vorab
geplante Lebensdauer fir die
Bebauung mit Erbpacht
kombiniert werden. Das ware
dann auch eine Mobglichkeit die
Spekulation mit Grundstiicken
einzudammen.
Grinplanung, Baumschutz
Jedes Grin soll durch | Der Umgang mit vorhandenen Grin wird
Bestandsschutz und | Gegenstand weitere MalRRnahmen sein. Auch eine
Baumschutzverordnung geschitzt | gezielte Grin- und Freitraumentwicklung ist geplant.
und erhalten werden. Eine | Die Grin- und Freiraumentwicklung und Pflege ist in

intensivere Baumbegrinung der
Bahnhofstrasse und des
Marktplatzes soll festgeschrieben
werden.

Es sollen mehr Blumenwiesen
geschaffen werden.

Mehr Diversitat bei der
Bepflanzung wird gefordert und

der Vorbereitenden Untersuchung als Leitziel
herausgearbeitet. Erste MalRnahmenkonzepte
enthalt der Ziff. 6 Anhang, 6.1 MalRnahmenkonzept
der vorbereitenden Untersuchung. Auch in Hinblick
auf die geforderte Nutzungsdiversitat enthalt der
Malnahmenkatalog (, der nur vorgeschlagen ist,)
bereits ein Konzept ,essbares Feldafing“, das sich
aus verschiedenen Projekten zum Anbau von
Lebensmitteln zusammensetzen kann. Zum Erhalt
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die Schaffung eines
.Naschgarten* (Obstbdume?
.Essbares Feldafing®)

vorgeschlagen.

Insbesondere der Kirchplatz soll
klimafreundlich gestaltet werden.

Es sollen extensiv zu pflegende
Magerstandorte geschaffen
werden. Pflanzen der trockenen,
nahrstoffarmen Standorte sollen
bevorzugt gepflanzt werden das
sie als besonders
widerstandsfahig in Trocken- und
Hitzeperioden gelten und kénnen
weiterhin  zur  Abkihlung der
Umgebung beitragen, da die
krautigen Pflanzen auch ohne
Bewasserung grin bleiben und
nicht  vertrocknen. Bei der
Neugestaltung von Grinraum
sollte auf gebietsfremde Pflanzen
(Neophyten) verzichtet werden.
Dies gilt insbesondere invasive
Gefalipflanzen.

des Baumbestandes siehe voranstehen Ziff. 1.
Vorgeschlagen wird unter V-36 (S159) auch die
Erstellung eines Gestaltleitfaden Grin- und
Freiraume. Eine Anpassung der Vorbereitenden
Untersuchung ist nicht notwendig.

Starzenbach

Es sollen Vorkehrungen getroffen
werden, dass der Starzenbach
bei Starkregenereignissen nicht
zu einer Gefahr fur den Ort wird.
Es muss verhindert werden, dass
sich die Verrohrung des Baches
mit Treibgut verlegen kann. Des
Weiteren wird eine Untersuchung
gefordert welche Gebiete bei
einer eventuellen
Uberschwemmung betroffen sind.

Zum Starzenbach befinden sich bereits sehr
umfangreiche Untersuchungen in der
Vorbereitenden Untersuchung.

Bereits 2016 wurde eine Machbarkeitsstudie fur die
Entwicklung des Starzenbaches erstellt (Sanierung
und Entwicklung der Ortsmitte - Machbarkeitsstudie
Starzenbach und Umfeld, 2016, Bericht 4).
Vorgeschlagen werden im Zusammenhang mit dem
Starzenbach etwa folgende Malinahmen:

Fur diese Gebiete muss eine | — O-32 Renaturierung der Bachabschnitte auch des
Gefahrgutanalyse  durchgefihrt | Starzenbaches auf Grundlage des
werden. Auch eine Gewasserentwicklungsplanes der Gemeinden
Gefahrgutanalyse soll Feldafing und Pdcking (2005) sowie der
durchgefiuhrt werden. Eine Machbarkeitsstudie Starzenbach(2016).
Untersuchung von maoglichen.

Schaffung einer ,echten” Ortsmitte

Gefordert wird eine ,echte” | Dieser Missstand  wurde bereits in der

Ortsmitte mit Verweilqualitaten fur
Alt und Jung. Schaffung eines
Angebots fir soziale Kontakte
und eines Angebots fur

Vorbereitenden Untersuchung erkannt (S. 184). Es
heil3t dort:

LZudem fehlt es in der Ortsmitte speziell fir
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Jugendliche, um unter freiem
Himmel  zusammenzukommen.
Gertgt wird auch das Fehlen
eines Ferienprogramms.

Jugendliche an Orten im 6ffentlichen Raum zum
Verweilen.  Generell fungieren die meisten
offentlichen  Freiflachen nicht als Orte der
Begegnung oder des sozialen Austauschs.”

Mangelnde Aufenthaltsqualitaten werden in der
Vorbreitenden Untersuchung vielfach festgestellit.

Hierzu wird u.a. unter Ziff. 6 Anhang der
Vorbereitenden Untersuchung die Weiterentwicklung
der Planung und der Umbau des Kirchplatzes
(MaBnahme O0-2) (S. 162) vorgeschlagen. Die
Aufenthaltsqualitdten gerade auch als Treffpunkt fur
junge Leute sind aber auch im Ubrigen im gesamten
Bereich der Ortsmitte zu verbessern.

Zur Starkung des Einzelhandels und des Gewerbes
wird in der Vorbereitenden Untersuchung die
Erstellung eines
»Einzelhandelskonzept/Geschaftsflachenprogramms®
vorgeschlagen (V-3, S. 163 der VU).

Eine Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung
ist nicht notwendig. Die Detailplanung muss im
Rahmen der einzelnen spateren MalRhahmen
erfolgen.

Car- und Bike-Sharing-Angebote

Feldafing sollte an ein Car-
Sharing oder besser noch car2go-
System angeschlossen werden.
Es soll eine Zusammenarbeit mit
Nachbargemeinden stattfinden.
Ausleihmdglichkeiten fur
Lastenfahrrader.

Empfehlung der vorbereitenden Untersuchung ist die
Einrichtung  einer  Mobilitatsstation am  S-
Bahnhaltepunkt. Diese beinhaltet einen Standort fir
Car-Sharing, Fahrradverleihsysteme,
Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge,
hochwertige Abstellanlagen Fahrrader und
Informationsmdoglichkeiten Zu den
Mobilitatsangeboten. Es ist denkbar, die Station in
Verbindung mit dem in MalRnahme V-14
vorgeschlagenem Parkdeck umzusetzen (siehe
hierzu 6. Anhang, Mal3Bhahme O-23, S. 174). Eine
konkrete Festlegung erfolgt in der Vorbereitenden
Untersuchung nicht. Eine  Anpassung der
Vorbereitenden Untersuchung ist nicht notwendig.
Die Detailplanung muss im Rahmen der einzelnen
spateren Malinahmen erfolgen.

far

Belebung der Ortsmitte

Ansiedlung von Gewerbe,
Schaffung eines Co-Working-
Angebotes, Schaffung von
Synergien, Ansiedlung eines
Eiscafés.

Schaffung von Mdoglichkeiten fir

In  der Vorbereitenden Untersuchung werden
dementsprechende Missstande, insbesondere
Leerstdnde von urspriinglich gewerblich genutzten
Einheiten z.B. am Kirchplatz festgestellt. Der Anhang
zur vorbereitenden Untersuchung enthalt eine
Vielzahl von MalRhahmen, die einer Verbesserung
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ein soziales Miteinander.

der Funktionalitdt und Erschlielung der Ortsmitte
Feldafings zum Ziel haben. Konkrete MalRRhahmen
werden noch nicht festgelegt. Eine Anpassung der
Vorbereitenden Untersuchung ist nicht notwendig.
Die Detailplanung muss im Rahmen der einzelnen
spateren MalBhahmen erfolgen.

Fahrradfahrer und FuRgéanger, ru

hender Verkehr

Es werden ,echte® Fahrradwege

in der Ortsmitte und eine
beidseitiger Burgersteig in der
Bahnhofstrale  gefordert. Die

Bahnhofstral3e ist flir Menschen
mit Mobilitatseinschrankungen ein
Hindernisparcour.

Die Erreichbarkeit der
Nachbargemeinden mit dem
Fahrrad sollte erleichtert werden.

Beschilderung vom Rathaus/S-

Bahn zum See, Denkmaéler,
Sehenswaurdigkeiten muss
verbessert werden. Es fehlen
offentliche und

private/gewerbliche
Radabstellanlagen auch fir E-
Bikes. Ein Defizit wird insoweit
auch im Bereich des REWE
gesehen.

In der BahnhofstraBe seien zu
viele Parkmoglichkeiten fur PKWs
vorhanden. Der Platz sollte fir
einen sicheren Radweg verwandt
werden. Sowie an der Kreuzung
zur St 2063 sollte neben einer
sicheren Anbindung des
Fahrradweges an den Radweg
(parallel zur St 2063 nach
Tutzing) auch eine weitere
sichere  Anbindung an den
Seeuferweg als Radverbindung
nach Starnberg erfolgen.

In der Vorbereitenden Untersuchung wurde auch
das Wegenetz der Ortsmitte untersucht und eine
Reihe von Gefahrenstellen und unzureichenden
FuR- und Radfahrwege identifiziert (siehe u.a. Abb.
199 Mobilitat u. 200 stadtebauliche Missstande auf
Seiten 224, 225 der Vorbereitenden Untersuchung).
Im Anhang 6 zur Vorbereitenden Untersuchung wird
deshalb auch eine Vielzahl von MalRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation insbesondere
auch fir Fahrradfahrer vorgeschlagen. So etwa
Malnahme

0-16 (S. 171) Umsetzung von Querungshilfen,

O-17 (S. 171) Errichtung von Abstellanlagen fur
Fahrrader),

0O-18 (S. 172) Aufwertung der Bahnunterfihrung far
Fuganger und Radfahrer,

0-20 (S. 172) Ausweisung der Thurn- und- Taxis-
Stral3e als Fahrradstralle,

0-22 (S. 174) Verbesserung der Orientierung fur
FuRganger und Fahrradfahrer in der Ortsmitte,

0-23 (S. 174) Planung und Umsetzung einer
Mobilitatstation.

Eine Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung
ist nicht notwendig. Die Detailplanung muss im
Rahmen der einzelnen spateren MalRhahmen
erfolgen. Hierzu wird die Verwaltung bereits heute
angewiesen, die einzelnen Vorschlage der Burger
fur spatere Planungen/Malinahmen zu prifen.

FuBwegverdingung
Starzenbach

Ein schattiger FuRBweg soll
entlang des Starzenbachs von
der Kreuzung Johann-Biersack-
/Stadionstrasse Richtung Bahnhof
(ohne zu nahe Bebauung)

Ein Defizit der Fuliwegeverbindungen wurde im
Rahmen der vorbereitenden Untersuchung erkannt.
Die Sicherung offentlicher Wegerechte und die
Herstellung neuer Wege und FulRgangerbriicken im
Starzenbachtal wurde bereits im Anhang 6 der
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gesichert und Fortfihrung einer

Zuwegung ab dem
Schluchtwaldkindergarten
werden. Allgemein wird eine

bessere Zuganglichkeit gefordert.

Vorbreitenden Untersuchungen als Malinahmen O-

33 und O-34 Dberucksichtigt. (S. 182 d.
Vorbereitenden Untersuchung). So sind in der
Vorbreitenden  Untersuchung etwa  folgende
Mal3nahmen beschrieben:

— ErschlielBung des Starzenbachs far
Erholungszwecke — in  Vereinbarkeit mit
Okologischen Schutzzielen (S. 116 d. VU),

— Bau einer FuRgangerbricke Uber den
Starzenbach (Abb. 132, S. 117 der VU),

— Aktivierung der alten Verbindung
Starzenbachweg — Bahnhofstralie,

— Erstellung Grunordnungsplan nordlicher

Abschnitt Starzenbachtal (Mallnahme V-31 d.
VU).

Eine Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung
ist nicht notwendig. Die Detailplanung muss im
Rahmen der einzelnen spateren MalBhahmen
erfolgen.

10

Schluchtweg

Der Schluchtweg zeichnet sich
besonders im Bereich der Kurve
durch grof3e Unubersichtlichkeit
aus. Es wird eine Gefahr fir
spielende Kinder gesehen und die
Notwendigkeit einer
Verkehrsberuhigung in  Form
einer Spielstralle sowie weitere
Malnahmen vorgeschlagen.

Die Problematik einer Gefahrensituation im Bereich
des Schluchtwegs wird in der vorbreitenden
Untersuchung nur fur die Einmundung in die
Possenhofener Strale gesehen und in den
Abbildungen 199 u. 200 als Gefahrenquelle
dokumentiert. Im Malinahmenkatalog wird hierzu
eine FuRgéngerquerungshilfe vorgeschlagen.
Einzellésungen wie die Einrichtung einer Spielstral3e
sind nicht Gegenstand der Vorbreitenden
Untersuchung. Eine Anpassung der Vorbereitenden
Untersuchung ist nicht notwendig.

11

Wohnraum

Gefordert wird
Bezahlbarer Wohnraum,

ein oder zwei
Mehrgenerationenprojekte,

Anpassungen bestehenden
Wohnraums im Hinblick auf den
Klimaschutz

In der Vorbereitenden Untersuchung wird die
Starkung und Weiterentwicklung des
infrastrukturellen Angebots fir Senioren und zudem
fur Familien, Kinder und junge Erwachsene; die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum sowie von
Angeboten fur altengerechtes und barrierefreies
Wohnen als Leitziel (S. 109 der Vorbereitenden
Untersuchung) definiert. Ebenfalls vorgesehen sind
in Ziff. 6. Anhang zur Vorbereitenden Untersuchung
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
an der Gebaudehille wie an Fassaden oder
Dachern sowohl an dffentlichen, als auch an privaten
Gebauden (MalRinahmen B-25 (S. 176) und V-28 (S.
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178)). Eine Anpassung der Vorbereitenden

Untersuchung ist nicht notwendig. Die Detailplanung

muss im Rahmen der einzelnen spéateren
MalRnahmen erfolgen.
12| Offentliche Trinkbrunnen
Gefordert werde sechs bis sieben | Die  Frage  einer  Umsetzung  6ffentlicher
offentliche Wasserstellen Trinkbrunnen muss im Rahmen einzelner

Malnahmen getroffen werden. Eine Anpassung der
Vorbereitenden Untersuchung ist nicht notwendig.

13

Regenwasser

Um einen schonenden Umgang
mit dieser wichtigen Ressource
zu gestalten und zusatzlich
Regenwasser zurlickzuhalten und
Uberschwemmungen
vorzubeugen, sollen auf privaten
und kommunalen Grundstiicken
Ruckhaltemoglichkeiten (z.B.
Retentionsflachen, Zisternen u.a.)
verbindlich geschaffen werden.

bei den
im  Auge

Die Verwaltung soll diesen Aspekt
zukunftigen  Planungen/MalRnahmen
behalten und eine Umsetzbarkeit prifen.

Eine Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung
ist nicht notwendig.

14

Bezug zur Konversion der Fernm

eldeschule

dass in der
Untersuchung

Es wird gerlgt,
Vorbereitenden
immer noch ein Bezug zur
Konversion Fernmeldeschule
enthalten sei und dies falsch sei.

Tatsachlich wird auf Seite 109 noch auf mdgliche
Entwicklungen auf dem Kasernengelande und auf
Seite 114 der Vorbereitenden Untersuchung
erwahnt, dass Sfar die Sicherung der
Funktionsfahigkeit des Gebiets der Ortsmitte” ... ,die
direkte Verkniipfung mit angrenzenden
Siedlungsgebieten und die indirekte Verbindung zur
Flache der Kaserne Fernmeldeschule von
entscheidender Bedeutung ist*. Diese Aussagen
sind auch unter Beibehaltung der militarischen
Nutzung des Kasernengelandes richtig. Die
Gemeinde bemuht sich im Ubrigen nach wie vor um
den Erwerb der Thomas-Mann-Strale, um die
ErschlieBung nicht nur des Krankenhauses
dauerhaft zu sichern. Auch ist nach wie vor noch
nicht geklart, ob weitere kleinere militarisch nicht
bendtigte Flachen erworben werden kénnen. Eine
weitere Anpassung der Vorbereitenden
Untersuchung ist nicht notwendig.

15

Bessere Zuganglichkeit der Informationskasten der Gemeinde

Die Infokasten der Gemeinde
sollten dort installiert werde, wo
die Menschen zu Ful3 unterwegs
sind. Ein Ersatzstandort am
Kirchplatz wird vorgeschlagen.

Dies ist eine Frage, die nicht in der Vorbereitenden
Untersuchung und auch nicht durch die
Sanierungsmaflinahme gelost werden muss. Eine
Anpassung der Vorbereitenden Untersuchung ist
nicht notwendig.
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Der Eigentimer der Grundstiicke BahnhofstraRe 62 und 64 hat durch seine Rechtsanwalte
nachfolgend aufgefuihrte Einwendungen vortragen lassen. Es wird vorgeschlagen, diese wie
folgt zu behandeln bzw. abzuwéagen:

16

Eigentimer Bahnhofstral3e 62 und 64

Die Begrundung der Sanierungssatzung leidet
an einer Vielzahl an Mangeln und falschen
Annahmen.

Insgesamt ergibt sich der Eindruck, dass die
Satzung vor allem die gemeindliche Nutzung der
Grundsticke unserer Mandantin  in  der
Bahnhofstralle 62 und 64 zum Ziel hat. Ein
solches Ziel ist jedoch unzuléssig.

Besondere Verwunderung wird durch die
wiederholte Betonung des Brachliegens und des
unausgeschopften Entwicklungspotenzials des
alten Postgebdudes und des Nebengebaudes

(BahnhofstraRe 62 und 64) erweckt. Schliellich
versucht unsere Mandantin bereits seit langem
eine  Baugenehmigung fir die  beiden
Grundstiicke zu erhalten, um dort sowohl
gewerbliche Nutzungsmdglichkeiten als auch
Wohnraum zu schaffen. Dies wurde jedoch in
der Vergangenheit von der Gemeinde Feldafing
immer wieder verhindert. Ein entsprechendes
Normenkontrollverfahren ist derzeit am
Bayerischen Verwaltungsgerichtshof anhéngig
(unter dem Aktenzeichen 1 N 19.1117).

Es verstarkt sich hingegen der Verdacht, dass
die Gemeinde

Feldafing sich mittels der Sanierungssatzung
eine gunstige Moglichkeit schaffen mochte, die

beiden Grundstlicke kauflich zu erwerben.

Der Beschluss des Gemeinderats zur Prifung
der Sanierungsbedurftigkeit fiel am 17.10.2017.
Schon zwei Jahre zuvor tat die Gemeinde
Feldafing in der Presse kund, grol3es Interesse
an dem alten Postgebaude zu haben. So wurde
der derzeitige Burgermeister schon 2015 in
einem Artikel der Suddeutschen Zeitung wie folgt
zitiert:

Entsprechende Méngel und falsche
Annahmen liegen nicht vor.

Wie aus der detaillierten Begriindung
hervorgeht, ist das Brachliegen der
Grundstiucke Bahnhofstrale 62 und
64 zwar eine Tatsache, die in
Vorbereitenden Untersuchung
berticksichtigt wurde. Die einzelnen
Feststellungen zu Missstanden im
Untersuchungsgebiet wirden aber
ohne Berticksichtigung dieser
Grundsticke  genauso  getroffen.
Mitnichten wird also die Notwendigkeit
der Sanierungsmaflnahme
ausschlie3lich mit den Grundstiicken
Bahnhofstraf3e 62 und 64 begriindet.

Insoweit enthalt die Vorbereitende
Untersuchung auch keine
entsprechende MafRRnahme, die einen
Erwerb dieser Flachen durch die
Gemeinde voraussetzt. Die Gemeinde
hat die Grundstiicke bereits
Uberplant. Hiergegen wendet sich der
betroffene Eigentiimer mit seiner
Normenkonotrolle.
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»+Aus ortsplanerischen Grinden sollten wir die
Immobilie kaufen." "Es gibt keine zentralere
Flache in Feldafing. Und wir wollen ja die
Ortsmitte beleben.”

Die Suddeutsche Zeitung berichtete weiter, dass
ein Kauf der Gemeinde nur am Geld scheiterte
(Artikel der Suddeutschen Zeitung vom 7. April
2015 ,Gemeinde wirft Auge auf alte Post"
abrufbar unter https A ww
.sueddeutsche.de/muenchen/starnberg/feldafing-
gemeindewi rft-auge-auf-alte-post-1.2425010).

Die Verhandlungen dber einen Kauf des
,Filetsticks" wie die SZ es nennt, scheiterten
letztendlich an den unterschiedlichen
Preisvorstellungen.

|. Stadtebauliche Missstande

Der Sanierungsplan erscheint aufgrund des
oben Erwahnten als Versuch, den Kaufpreis fir
die Grundsticke zu senken. Derartige
Vorkommnisse begriinden jedoch keinen
stadtebaulichen Missstand i.S.d. § 136 BauGB
und sind unzul&ssig.

Die vorgeschobene Begriindung von
stadtebaulichen  Missstanden  geht  fehl.
Stadtebauliche Missstande liegen nicht vor.

Im Einzelnen:

zu 1. (b.) Zugénglichkeit der Grundstiicke

Die Gemeinde Feldafing begrindet die

Sanierungssatzung unter anderem damit, dass
die Zuganglichkeit der Grundsticke zwar
Uberwiegend gegeben ist, diese jedoch nicht
barrierefrei erreichbar sind und verweist auf§
136 Abs. 3 Nr. 1.c BauGB. Dieser bezieht sich
zwar auf die Zuganglichkeit. Der barrierefreie
Zugang ist aber gerade nicht vorgesehen. Die
Zuganglichkeit bezieht sich auf den Anschluss
an Offentliche  Verkehrsflichen fur die
Feuerwehr, Polizei, Rettungsfahrzeuge, Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge (Schrodter,
Baugesetzbuch, BauGB 8§ 136 Rn. 59, beck-
online). Hierunter wird nicht der barrierefreie
Zugang zu den Grundstiicken verstanden.

zu 1 (c.) Brachliegen zentraler Flachen

Es verwundert doch sehr, dass die Gemeinde
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In  Kapitel 3.3  Stadtebauliche
Missstande der Vorbreitenden
Untersuchung werden die
festgestellten Missstande im
geplanten Sanierungsgebiet getrennt
nach Substanz- und
Funktionsschwachen im Einzelnen
dargestellt.

Durchaus kann die fehlende

barrierefreie Zuganglichkeit  von
Grundsticken einen stadtebaulichen
Missstand im Sinne des § 136 Abs. 3
Nr. 1 c¢) darstellen. In der
Kommentierung wird zutreffend darauf
hingewiesen, die Zugéanglichkeit auch
nach den Vorschriften des
Bauordnungsrechts beurteilt. Auch ist
bei nicht barrierefreier Zuganglichkeit
der Grundstiicke die Versorgung und
Rettung der Anwohner erschwert.

Hierzu wird in der Vorbreitenden
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Feldafing die Sanierungssatzung unter anderem
ausdricklich mit dem Brachliegen des alten
Postgebdudes am Bahnhof begriindet. So hat
die Gemeinde Feldafing in der Vergangenheit
alles getan, um das Gelande brachliegen zu
lassen. Entgegen der Auffassung der Gemeinde
liegt das darauf befindliche Geb&ude aber nicht
brach. Das Geb&ude in der Bahnhofstrale 64
wird - wie der Gemeinde Feldafing unlangst
bekannt -von der Deutschen Telekom genutzt.
Aus dem Geb&ude heraus wird die Gemeinde
mit kritischer Infrastruktur versorgt. In dem
Nachbargebéude (Altes Postamt) lebt zum einen
Herr XX, der Geschéftsfihrer der YY. Dieser ist
dort mit seinem Erstwohnsitz dort gemeldet. Dort
befindet sich im Ubrigen auch der Sitz der ZZ.
Zudem sind dort derzeit sechs ukrainische
Flichtlinge untergebracht. Von einem
Brachliegen des alten Postgebaudes und dessen
Nebengebaude kann daher keine Rede sein.

Hinzu kommt, dass die Gemeinde Feldafing eine
weitergehende Nutzung bisher aktiv verhindert
hat, indem sie die Bauvorhaben des
Grundstuckseigentimers nicht genehmigt hat.
Entsprechend verwundert es schon sehr, dass
die Gemeinde nun argumentiert, dass eine
weitergehende Nutzung bezweckt werden soll.

Vollkommen unklar ist, was damit gemeint sein
soll, dass das nahe Umfeld des alten Rathauses
klare Raumkanten vermisse und ,diffus" sei.

Eine entsprechende Begrindung ist nicht
nachvollziehbar und entsprechend ist die
Begriindung fehlerhaft.

Zu 1 (d) Verkehrslarm und
Luftverschmutzung

Es ist nicht ersichtlich, wie die
Sanierungssatzung eventuell bestehende
Missstande im Hinblick auf die
Verkehrslarmbelastung und die

Luftverschmutzung verhindern soll.
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Untersuchung im Einzelnen
aufgefuhrt, wo uUberall Brachen und
Leerstande oder  mindergenutzte
Bereiche vorliegen (siehe hierzu etwa
Abb. 190 Grundstucksnutzung, s. 222
der VU).

Die derzeitige Nutzung des
Postgelandes wird als eine
Interimsnutzung angesehen. Das Mal3
der  moglichen  Nutzung nach
Bebauungsplan ist nicht
ausgeschopft. Aber auch ein Entfall
der Brache auf diesen Grundstlicken
wirde nicht zu einer anderweitigen
Beurteilung der Situation in
Zusammenhang mit den genannten
Missstéanden fuhren.

Sowohl von der Bahntrasse als auch
durch die verkehrliche Belastung der
Staatsstraf3e 2063

(Tutzinger und Possenhofener Stral3e)
wird erheblicher Verkehrslarm
verursacht. Hierzu gehdrt

der hohen
ausgehende

auch die aufgrund
Verkehrsbelastung
Luftverunreinigung.

Es sind insbesondere bauliche
MalRnahmen Zu Schutz vor
Verkehrslarm denkbar. Gegen die
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zu 1 (h.) Entwicklungsfahigkeit der Ortsmitte

Weiterhin ist die Behauptung, vor Ort lage ein
defizitires Angebot einer angemessenen
Nahversorgung vor, schlichtweg falsch.

Innerhalb des Stadtzentrums befinden sich
mehrere Arzte (zwei Zahnarzte und ein
Allgemeinmediziner), eine Apotheke, diverse
Restaurants, ein Rewe Markt, zwei Backer, ein
Metzger, zwei Bankfillialen, ein Kindergarten und
eine Grundschule. Folglich stellt sich die Frage,
was die Gemeinde flr eine angemessene
Nahversorgung vermisst. Was dies mit dem
Trend zur Uberalterung der Gemeinde zu tun
haben soll, erschlief3t sich schon gleich gar nicht.

Auch an dieser Stelle sei zu erwéhnen, dass der
Eigentimer der Grundstiicke Bahnhofstrale 62
und 64 die Grundsticke entwickeln und eine
gewerbliche Nutzung ermdglichen wollte. Dieses
Vorhaben konnte nur mangels notwendiger
Baugenehmigung nicht umgesetzt werden.

zu 1 (i.) mangelnde Aussichtsmdglichkeiten
und Grunflachen

Die Gemeinde Feldafing hat mit dem Lenne-Park
eine besonders grof3e Grinflache in idealer Lage
zwischen Ortskern und Starnberger See. In
unmittelbarer Nahe des Ortes gibt es neben dem
Seeufer zahlreiche Moglichkeiten das
Bergpanorama zu bewundern. Hierzu gehort
beispielsweise die Maffeikapelle. Vor diesem
Hintergrund ist es nicht nachvollziehbar, dass die
Sanierungssatzung unter anderem  damit
begriindet wird, dass es nicht ausreichende
Grunflachen und Aussichtspunkte gébe. Eine
moglicherweise schwer erkennbare
Eingangssituation des Lenne-Parks konnte ohne
weiteres durch das Aufstellen von Schildern
verbessert  werden. Die entsprechende
Begrindung, man miusse weitere Grinflachen
schaffen, verfangt sich daher nicht. Die
Gemeinde Feldafing betont selbst den dorflichen
Charakter, woflir die Gemeinde bekannt ist. Dies
kann nur bestatigt werden. Dieser Charakter
ergibt sich aus der besonders schénen Lage der
Gemeinde und der Vielzahl an Griin- und
Ackerflachen, die sich um die Gemeinde herum
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Luftverschmutzung kann man unter
anderem durch eine Grinplanung
angehen.

Zum defizitaren Angebot sind in Ziff.
3.1 der Vorbreitenden Untersuchung

die  notwendigen Feststellungen
enthalten. Ein  Rickgang  des
Einzelhandels und der
Dienstleistungen im Bereich der
Bahnhofstrale und damit die

eingeschrankte Funktionalitat  in
diesem Bereich werden festgestellt.
Die Steuerung und Starkung der
Einzelhandelsentwicklung sowie
Gewahrleistung einer Versorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs in der
neuen Mitte Feldafings wurde als
Leitziel definiert.

Die Stellungnahme verkennt hier die
in der Begrindung der Satzung und
der Vorbereitenden Untersuchung
festgestellten Missstéande.

Diese Missstande stellen sich unter
anderem anhand der unzureichenden
Verknlpfung funktional bedeutender
Raume dar. Es besteht keine
ausreichende Verknipfung zwischen
dem Untersuchungsgebiet der
Ortsmitte und der ,Fernmeldeschule®.
Die ErschlieBung der
Fernmeldeschule ist fiir Radfahrer nur
Uber die Hohenbergstrale mdoglich.
Die Fernmeldeschule muss auch dann
angemessen erschlossen werden,
wenn lhre  heutige  militarische
Nutzung beibehalten wird. Eine
direkte Verbindung der Ortsmitte und
des Bahnhofs zZur Kaserne
Fernmeldeschule im Bereich des
Comptonwegs ist fur Ful3ganger und
Radfahrer nicht gegeben. Ebenso
fehlen Radwege entlang der
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StaatsstralRe 2063, lUber die man zur
Fernmeldeschule gelangen kénnte.

Generell mangelt es aulRerdem an
einer durchgéngigen Grin- und
Freiraumvernetzung im
Siedlungsbereich. Feldafing profitiert
von der Nahe zu den Bergen und der
direkten Lage am Starnberger See.
Jedoch sind offentlich zugangliche
Bereiche in der Ortsmitte, von denen
ein Ausblick gewahrt wird und die zum
Verweilen einladen, kaum vorhanden
und verschwinden in den letzten
Jahren immer mehr. Im Norden bindet
ein Spazierweg entlang des
Starzenbachs die Ortsmitte an die
umgebende Landschaft an. Jedoch ist
der Bach nicht durchgéngig begehbar
und Bachabschnitte sind in Teilen

verrohrt und daher nicht
wahrnehmbar. Das Starzenbachtal als
offentlicher Landschafts- und

Grinraum buRt zusatzlich durch eine
mangelhafte Aufenthaltsqualitdt an
Erlebbarkeit ein. Dies wird auch durch
die leerstehenden Gebaude der
Gartnerei bedingt, die die
Erholungsfunktion des Ortes
beeintrachtigen. Einen groRen Wert
fur den Ausblick auf den Starnberger
See stellt der Lenné-Park im
Ubergang von der Ortsmitte zum See
dar. Seine schwer erkennbare
Eingangssituation wird jedoch derzeit
nicht der Bedeutung des Parks
gerecht. Zudem liegt das Buchheim-
Stadion als eine Art Barriere in dem
ehemaligen Bereich des Parks und
erschwert die Zuganglichkeit des
Sees von der Ortsmitte aus, da
barrierefreie Wegeverbindungen
fehlen. Dieses Defizit an
ErschlieBungswegen schrénkt auch
die Nutzbarkeit des Stadions ein. Im
Bereich des Stadions mangelt es
zudem an ausgebauten
Aussichtspunkten, um die Qualitat der
Néahe zum Wasser erfahrbar zu
machen.

Daruber hinaus weist die
infrastrukturelle  ErschlieBung  des
Gebietes mit Anlagen des
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2. zu den Zielen der Sanierung

Wie bereits erlautert, dient die
Sanierungssatzung insbesondere dem lang
gehegten Ziel, die Grundstlicke BahnhofstralRe
62 und 64 zu erschwinglichen Preisen in
Gemeindeeigentum zu Uberfuhren. Dafur spricht
schon, dass die Gemeinde Feldafing mittels dem
Sanierungsplan zwar innerdrtliche Brachflachen
aktivieren méchte, dies bei den Grundstiicken
unserer Mandantin aber seit Jahren verhindert.

Die Gemeinde Feldafing will als ein Ziel
festlegen, dass Brachflachen und insbesondere
der Bahnhofsplatz und sein nahes Umfeld
Schwerpunkt von Einzelhandelsstrukturen sein
soll. Hierfir kdmen eigentlich nur die beiden
Grundsticke BahnhofstralRe 62 und 64 in Frage.
Bei diesen Grundstiicken handelt es sich jedoch
nicht um eine Brachflache (s.0.). AuRerdem
verhinderte die Gemeinde eine entsprechende
Entwicklung. Dies geschah zum einen durch den
Erlass des aktuellen Bebauungsplans, zum
anderen auch mittels des Versuchs, das alte
Posthaus unter Denkmalschutz zu stellen. Ein
denkmalgeschiitztes Gebaude lasst sich nur
unter sehr engen Voraussetzungen verandern.
Eine Nutzung, wie sie der Gemeinde aktuell
vorschwebt, ware dann sehr schwer realisierbar
gewesen. Entsprechend ist das Ziel nicht
nachvollziehbar.

Vor diesem Hintergrund Uberrascht das Ziel
einer ,Aufwertung ortsbildstérender Gebaude
(z.B. BahnhofstraBe 62)" besonders. Der
Eigentimer des Grundstiicks hatte das Gebaude
seit Jahren bereits liebend gerne aufgewertet
und wurde hieran allein durch die Gemeinde
gehindert.

Bereich des ehemalige Postgebaudes
Nahversorgung und Gemeinbedarf entwickelt
werden soll. Wie oben ausgefuhrt will die
Gemeinde das Grundstick nachweislich
nunmehr seit Uber sieben Jahre fir eigene
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Gemeinbedarfs Mangel auf. Die

Einrichtungen der Feuerwehr und des
Bauhofs als Flachen fur den
Gemeinbedarf bendtigen dringend
Erweiterungsmaoglichkeiten. Im
Allgemeinen  ist die  Ortsmitte
Feldafings geschwéacht durch fehlende
Aufenthaltsraume und  -qualitaten
insbesondere fur Jugendliche.

Wie aus der Vorbreitenden
Untersuchung und dem Entwurf
Begriindung der Sanierungsatzung
eindeutig hervorgeht, dient der Erlass
der Sanierungssatzung der
Beseitigung  zahlreicher  detailliert
ermittelter und dargestellter
stadtebaulicher Missstande. Hierzu ist
auch die Einbeziehung der aus
heutiger Sicht zumindest
mindergenutzten Grundsticke des
betroffenen Eigentimers notwendig.

In das zukinftige Sanierungsgebiet
wird eine Vielzahl von Grundstiicken
einbezogen. Auch die vom
Betroffenen in seinen Einwendungen
erwahnten Einzelhandelsstrukturen
sollen und kdnnen Schwerpunktmalig
im Bereich der gesamten
Bahnhofstral’e entwickelt werden. Sie
missen nicht unbedingt auf den
Grundstucken des Betroffenen liegen.
Es gibt insoweit weitere Leerstande.

Eine stadtebauliche Relevanz wird
man allerdings den Grundstiicken des
Betroffenen schon aufgrund deren
Lage nicht absprechen kénnen.
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Zwecke nutzen. Der Sanierungsplan hat das
Ziel, dies nun endlich zu erreichen, da ein Kauf
und eine Anmietung gescheitert sind. So wird
sodann auch auf 5. 13 der Sanierungssatzung
dargetan, dass die stadtebauliche Neuordnung
des Grundstiickes der alten Post von groRRer

Relevanz sei.

3. Fazit

Stadtebauliche Missstande liegen nicht vor. Die | Das Vorliegen der in der
Gemeinde Feldafing befindet sich in einem | Vorbereitenden Untersuchung
Zustand, der den Nachbargemeinden entspricht. | festgestellten stadtebaulichen

Wie die Gemeinde selbst schreibt, sind die | Missstande kann durch die
Grundstiicke in der Gemeinde aufierst begehrt. | Ausfihrungen des Betroffenen nicht
Es gibt keinerlei Anhaltspunkte fur tatsachliche | entkréaftet werden.

Missstdnde. Einzig die Eigentimerstellung
unserer Mandantin wird von der Gemeinde
Feldafing als Missstand angesehen. Die
Sanierungssatzung dient dem Zweck, die | Eine Anpassung der Vorbreitenden
Grundstiicke innerhalb des Sanierungsgebiets | Untersuchung oder des
Zu entwerten und die Grundstiicke | Satzungsentwurfes ist nicht
BahnhofstraRe 62 und 64 in das Eigentum der | veranlasst.

Gemeinde zu Uberfihren.

Eine solche Umgehung des Art. 14 GG ist
jedoch nicht zulassig. Dieses Ziel begrindet
.keine Sanierungssatzung.

Die Sanierungssatzung ist daher insgesamt
unwirksam.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die voranstehend aufgefiihrten Stellungnahmen wie
vorgeschlagen abzuwagen und zu beriicksichtigen.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Vorbereitenden Untersuchung in der Fassung vom
13.05.2022 und den Entwurf der Sanierungssatzung in der Fassung vom 18.10.2022 mit
Begrindung unter Einarbeitung des vorstehenden Beschlusses.

Anwesend: 14
Fir den Beschluss: 14

Gegen den Beschluss: 0
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TOP 9 Vorbereitende Untersuchung Sanierungsgebiet "Ortsmitte", Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung der Trager 6ffent. Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Satzung, Billigungs- und
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Zu der laufenden Vorbereitenden Untersuchung des Gemeindegebiet fir ein mogliches
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte“ von Feldafing wurde bereits eine Beteiligung der Trager
offentlicher Belange durchgefuhrt und die Anregungen und Stellungnahmen wurden in der
Gemeinderatssitzung vom 15.03.2022 abgewogen und behandelt. Stellungnahmen, die nicht
die Vorbereitung der Sanierung sondern spatere Mafllhahmen oder Planungen betreffen,
wurden flr die weiteren notwendigen Schritte zur Kenntnis genommen.

In der Zeit von 15.08.2022 bis einschlie3lich 23.09.2022 wurde den beteiligten Tragern
offentlicher Belange auBBerdem ergédnzend die Moglichkeit eingeraumt zum Entwurf der
Sanierungssatzung (Stand 02.09.2022) Stellung zu nehmen.

Es wurden hierzu insgesamt 33 Trager offentlicher Belange angeschrieben.
21 Trager haben sich nicht geduliert, diese sind:

Polizeiinspektion Starnberg

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten
Telefonica

DB AG Stadion &Service AG

Bayerische Schlésserverwaltung

Energienetze Bayern (ESB)

Deutsche Post AG

Freiwillige Feuerwehr Feldafing

Gemeinde Pdcking

10. Gemeinde Tutzing

11. GFW Starnberg

12. Landratsamt Starnberg — Untere Denkmalschutzbehdrde
13. Landratsamt Starnberg — Untere Verkehrsbehérde

14. Landratsamt Starnberg — Untere Wasserbehdrde

15. Landratsamt Starnberg — Untere Naturschutzbehdrde
16. Landratsamt Starnberg — Untere Immissionsschutzbehérde
17. Vermessungsamt Starnberg

18. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

19. Bayernwerk AG

20. Eisenbahn-Bundesamt

21. Amt fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim

CoNohwWDNE

Drei Trager offentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine Einwande bzw. bedenken
bestehen. Dies sind
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1. Staatliches Bauamt Weilheim,
2. Landratsamt — technischer Umweltschutz und Abfallwirtschaft,
3. Regionaler Planungsverband.

Insgesamt zwolf Trager oOffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben, die die
nachfolgend wiedergegebenen Anregungen, Hinweise und Bedenken oder auch nur
Kommentare enthalten:

Es wird seitens der Gemeindeverwaltung empfohlen, die im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wie folgt zu behandeln bzw.
abzuwagen:

1. | Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische

Belange:

Es gelten die Bestimmungen der Art. 4 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
- 6 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fir

Denkmalpflege ist bei allen Planungs-,

Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahnren  nach  Art. 6
BayDSchG und bei allen
baurechtlichen

Genehmigungsverfahren, von denen

Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar
oder in ihrem N&hebereich betroffen
sind, zu beteiligen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir verweisen auf unser Schreiben | Mit der vorbereitenden Untersuchung

vom 10.12.2021 (P-2021-6561-1_S2)
Die dort mitgeteilten denkmalfachlichen
Belange fanden im jetzt vorgelegten
Entwurf keinen Eingang. Sie besitzen
jedoch fur die Behebung der
beschriebenen Missstande sowie fir
Realisierung der beschriebenen Ziele
erhebliche Bedeutung. Dies qgilt
gleichermal3en far die
Gebé&udesanierung, fur die mdgliche
Errichtung von Ersatzbauten und die
unter Pos. b) genannten Leitziele fir
Baustruktur und Ortsbild. Soweit Bau-
und Bodendenkmaler betroffen sind
setzen alle Eingriffe die bekannten
Verfahren  zur  Abstimmung und
Genehmigung voraus. Wir weisen

sollten Beurteilungsunterlagen Uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen
Verhéaltnisse und Zusammenhange sowie
die anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die Durchfuhrbarkeit der Sanierung im
Allgemeinen gewonnen werden, 8§ 141
BauGB. Konkrete SanierungsmafRhahmen
werden durch sie noch nicht festgelegt.
Der Umgriff der Bau- und Bodendenkmaéler
wird in den Abbildungen ,Abb. 18:
Freiraumstrukturen® sowie ,Abb. 56:
Denkmalgeschitzte Gebaude, Garten und
Parkanlagen (...)* sowie in der im Anhang
enthaltenen vergrol3erten Karte
nachrichtlich wiedergegeben.
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ausdricklich darauf hin, dass die Das Thema ,Denkmalschutz® wird im

Nichtbeachtung der mit 0.g. Schreiben
formulierten Hinweise im Einzelfall zu
erheblichen Verzdgerungen und
Behinderungen bei der Verwirklichung
der beschriebenen Ziele fihren kann
und regen nochmals ihre
Berlicksichtigung an.

Kapitel 3.1.3 der  vorbereitenden
Untersuchung ausfuhrlich behandelt. Ein
Hinweis auf die Unterschutzstellung wurde
aufgenommen.

Die Denkmaler sind unter Anhang 6 (6.2.1
,Baudenkmaler Feldafings in der
Ortsmitte“) nochmals einzeln aufgefiuhrt.

Klargestellt wird, dass die Vorbereitende
Untersuchung noch keine Festlegungen
bzgl. konkreter Mafnahmen und/oder
Planungen trifft.

Vorsorglich soll in die Vorbereitende
Untersuchung noch ein Hinweis auf
Bodendenkmaler (als Anhang 6a)
nachrichtlich eingefiuigt werden:

.,Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich des Sanierungsgebietes liegen
nach unserem gegenwartigen
Kenntnisstand folgende Bodendenkmaler
und vermutete Bodendenkmaler:

D-1-8033-0179 LUntertégige
mittelalterliche und frihneuzeitliche
Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche
St. Peter und Paul in Feldafing.

Des Weiteren gibt es Meldungen von
Reihengréabern des Frihmittelalters. 1872
wurden am  (damaligen)  sudlichen
Ortsausgang von Feldafing am Kreuzbichl
Reihengraber mit Beigaben aufgedeckt.
1865 wurde 200 m noérdlich des
Kreuzbichls eine weitere Grabgruppe
ergraben. 1873 wurden drei weitere
Graber geborgen. Die Lage ist nur
ungeféhr bestimmbar (FIstNr. 59, 59/7,
62/3, 90, 92, 276)

AulRerdem befand sich in Feldafing ein
AulBenlager des Konzentrationslagers
Dachau sowie das nach Ende des Zweiten
Weltkriegs entstandene Lager fir judische
Displaced Persons (FlIstNr. 218/7, 218/8,
218/33, 218/34).

Dartiber hinaus gibt es Meldungen von
Lesefunden (Keramikscherben), die in die
Urnenfelder- und Hallstattzeit sowie das
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Mittelalters datieren. Sie stammen aus
dem Aushub beim Neubau von Geb&auden
(FIstNr. 294, 303/2)

Diese Denkmaéler und Vermutungsflachen
sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem
derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler
vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat.
Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt auf Anraten des Landesamts fir
Denkmalpflege bereits berlcksichtigen
und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmall beschrénken.”

Wasserversorgung Feldafing Pécking gKU
... da der Plan im Innenbereich liegt | Die Hinweise werden zur Kenntnis
und dieser grundsatzlich erschlossen | genommen.

ist, sollte es mit der ErschlieBung vom
Wasser keine Probleme geben.

Grundsatzlich ist die Frage, welche
Endnutzer und vor allem wie viele dort
spater mal angesiedelt werden.

Aktuell reicht die Wassermenge fur alle
Burger aus und wir hoffen in der
Zukunft weitere Wassergebiete zur
Grundversorgung zu finden und zu
erschlieRen, um die Versorgung
langfristig abzusichern. ...

Landratsamt Starnberg — Fachbereich

Umweltschutz

Zur Sanierungssatzung werden Uber
die in unserer Stellungnahme vom
08.02.2022 geaulierten Aspekte hinaus
keine  weiteren  Bedenken  oder
Anregungen vorgebracht. Die
Umsetzung konkreter Malinahmen
bleibt nachfolgenden Verfahren
(Bebauungsplan, Baugenehmigung)
vorbehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Kreisbauamt

In dem Lageplan ist die Bezeichnung
LAnlage 2 - Lageplan“ zu erganzen.

Dies lediglich als redaktioneller
Hinweis.
Ansonsten werden zZu dieser

Die Anlagenbezeichnung wird im Lageplan
geandert.
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Auslegung keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorgebracht, die Uber
die im Verfahren bereits geauf3erten
Aspekte in unserem Schreiben vom
10.02.2022 hinausgehen.

AWISTA

Die Planungen beruhren keine Belange
des AWISTA-Starnberg KU.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Wir nehmen die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes fur die Ortsmitte
von Feldafing zu Kenntnis und
verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 11.02.2022.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Regierung von Oberbayern

Planung

Die Gemeinde Feldafing beabsichtigt
vertiefte ~ Untersuchung  fir  die
Ortsmitte, um die Voraussetzungen zur
férmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes zu schaffen. Dabei
stehen funf Handlungsfelder im
Vordergrund, Bevolkerungsentwicklung
und Daseinsvorsorge, Baustruktur und
Ortsbild, Grin- und Freiraum, Verkehr
sowie Klima. Das geplante
Sanierungsgebiet umfasst ca. 34 ha.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Bewertung und Ergebnis

Die ausfuhrliche und umfassende
Auseinandersetzung mit Potenzialen
der Ortsmitte sind vor dem Hintergrund
der Innen- vor AufRenentwicklung (vgl.
LEP 3.2 (2)) aus landesplanerischer
Sicht ausdricklich zu begrufRen.

Ebenso ist die Auseinandersetzung mit
den Herausforderungen des
demographischen Wandels (vgl. LEP
1.2.1 (2)) und die Erh6hung des Anteils
griner Infrastruktur zur Anpassung an
den Klimawandel (vgl. LEP 1.3.2 (G))
Zu begrufRen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

genommen.

Abwasserverband Starnberger See
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Der Abwasserverband Starnberger See | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
plant derzeit keine auf3ergewohnlichen | genommen.

Maflnahmen im Untersuchungsgebiet;
in den kommenden Jahren sind
lediglich die Ublichen
ErschlieBungsmalRhahmen
(GrundstlckserschlieBungen)
vorgesehen.

Weitere Hinweise, Bedenken und
Anregungen bringen wir nicht vor.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Sanierungsgebiet befinden sich | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Telekommunikationslinien der | genommen.
Telekom.

Uber  gegebenenfalls  notwendige
MalRnahmen zur Sicherung,
Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom
konnen wir erst Angaben machen,
wenn uns die endgultigen Ausbaupléane
mit Erlauterung vorliegen.

Wir machen Sie vorsorglich auf
folgenden Sachverhalt aufmerksam:

nach 8 139 Abs. 3 BauGB sind
stadtebaulichen
SanierungsmalRnahmen mit uns als
Trager offentlicher Belange
abzustimmen.

Sollten Telekommunikationslinien der
Telekom infolge der Durchfiihrung der
Sanierung geandert werden missen,
gibt das der Sanierung zugrunde
liegende Flurbereinigungsgesetz in
8105 vor, dass uns als Betroffener die

Ausfuhrungskosten von der
Teilnehmergemeinschaft zu ersetzen
sind.

Vor diesem Hintergrund ist vor Beginn
der an den Telekommunikationslinien
erforderlichen Malnahmen eine
Kostentibernahmevereinbarung mit uns
abzuschliel3en.

Wir Dbitten Sie deshalb, uns die
entsprechenden Planunterlagen
und/oder Informationen rechtzeitig zu
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ubermitteln.

Die stadtebaulichen Missstande sowie
Ziele und Zwecke der Planung wurden
jedoch eingehend studiert und zur
Kenntnis genommen. Dagegen
erheben wir keine Einwénde.

10.

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Starnberg

Es ist sehr verwunderlich, in welcher
Form in der Sanierungssatzung die
Ortsmitte  Feldafings charakterisiert
wird. Dadurch bekommt man einen
vollig falschen Eindruck vom Ortskern.
Mit der Aufzahlung von
,Stadtebaulichen Missstanden“ beim
Punkt 2 wird auf fast vier Seiten ein
verzerrtes Bild abgegeben. Auch unter
Punkt 3 werden auf funf Seiten neben
,Lage und Umgriff® zu den vier
einzelnen Ortsbereichen

,Stadtebauliche Funktions- und
Substanzschwachen* thematisiert. Es
fehlen, bis auf die Erwahnung unter
Punkt 1 (i) ,der Nahe zu den Bergen
und der direkten Lage am Starnberger
See” positive Aspekte des Ortes und
deren Wertigkeit.

Wie soll ein Bauherr sich aufgefordert
fuhlen, klimaneutral und zukunftsfahig
Zu sanieren oder sogar neu zu bauen,
wenn er mit negativen Wertungen
Uberhauft wird? Hier ist eine positive
Herangehensweise dringend
notwendig.

Der fur die Missstande verwendete
Platz mit neun Unterpunkten steht in
deutlicher Diskrepanz zum Platz fur die
»Ziele der Sanierung®, die auch nur auf
vier Seiten kommt. V. a. die fiir den BN
relevanten Themenkomplexe "Grin-
und Freiraum",

"Verkehr" sowie "Klima" sind gerade
mal auf einer guten Seite mit jeweils
einer mageren Aufzahlung vertreten.
Diese Gewichtung im immerhin zweiten
Durchlauf der Sanierungssatzung ist
stark zu bemangeln. Wir erwarten vom
Planungsbiiro, dass auf die drei

Der Bund Naturschutz Kreisgruppe
Starnberg, verkennt in seiner
Stellungnahme Sinn und Zweck einer
Vorbereitenden Untersuchung. Sie dient
dazu das Vorliegen von stadtebaulichen
Missstanden zu dokumentieren, die eine
Sanierungsmafinahme rechtfertigen
kénnen. Insoweit herrscht im Hinblick auf
die festgestellten Umsténde ein durch die
angetroffenen Missstande gezeichnetes
negatives Bild vor. Die positiven Merkmale
Feldafings sind in der Vorbreitenden
Untersuchung sehr wohl dargestellt. Sie
kénnen die festgestellten Missstande aber
nicht aufheben.

Auch der Vorwurf, Ziele der MaRRnahme
seine nicht ausreichend dargestellt wird
nur an dem Umfang der Ausfiihrungen
festgemacht. Bzgl. der Sanierungszeile ist

auf Zziff. 2 der Begrindung zur
Sanierungssatzung zu verweisen. Alle
wesentlichen Ziele lassen sich hier

widerfinden. Im Ubrigen vermengt der
BUND in der Folge Ziele und MaflZnahmen.
In diesem Zusammenhang wird nochmals
darauf hingewiesen, dass die Vorbreitende
Untersuchung nur die Erforderlichkeit einer
Sanierungsmaflnahme belegen soll und
insoweit MalRnahmen allenfalls um Zuge

der einzelnen Untersuchung der
Machbarkeit der Sanierung untersucht
werden. Eine Festlegung aller
durchzufiihrenden MalRhahmen erfolgt
noch nicht. Ein umfangreicher

MalRnahmenkatalog liegt der vorbreitenden
Untersuchung dennoch bei.

Die Verwaltung wird beauftragt, die
einzelnen vorgetragenen Aspekte im
Rahmen weiterer Planungen,

insbesondere konkreten MalRhahmen zu
prufen.
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Themenkomplexe genauer und mit
ebenso vielen Beispielen wie den
Themen ~Bevolkerungsentwicklung,
soziale Infrastruktur und
Daseinsvorsorge“ sowie ,Baustruktur
und Ortsbild“ eingegangen wird.

Im Ubrigen ist eine Uberarbeitung der
Vorbereitenden Untersuchung nicht
erforderlich.

Im Einzelnen sehen wir folgende
Aspekte als notwendig an.

Beim Thema "Griin- und Freiraum";

— Verbesserung des
Baumschutzes, auch aus
Klimaschutzgriinden (s. u.)

— Pflege und Erhalt von altem
Baumbestand, zusatzlich
Pflanzen neuer, klimaresistenter
Baume — hier v. a. im Bereich
Bahnhof / Kindergarten und am
Kirchplatz

— Pflicht zur Anlage von Rigolen
fir die Bewdasserung von
Baumen

— Deutlicher Hinweis auf
gesetzliche Grundlagen gegen
Garten mit Kiesbeeten

— Vermeidung massiv versiegelter
Einfahrten zur Forderung von
Grundwasserneubildung

Beim Thema "Verkehr":
— Anlage von ,shared-space“-

Gebieten, um die Nutzung
durch alle Verkehrs-teilnehmer

und dann auch die
Aufenthaltsqualitat Zu
verbessern

— Schaffung von Ruheinseln mit
Baumen und Béanken (s. o.
Aufenthaltsqualitéat)

— Schaffung von Treffpunkten fir
Jugendliche

— Deutliche  Erweiterung  der
Radabstellanlagen in  allen
Gebieten der
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Sanierungssatzung, v. a. am
Bahnhof und im Bereich von
Geschaften

— Verstarkung des Radwegebaus
zur Forderung dieser gesunden
und klimafreundlichen Art der
Mobilitat.

Beim Thema ,Klima — klimaneutrale
Ortsmitte”:

— Aufnahme der beiden
Klimabeschlisse Feldafings -
2016 Beitritt zum Starnberger
Klimabilindnis, das zum Ziel hat,
bis 2035 nur noch erneuerbare
Energien im Landkreis zu
nutzen und das integrierte
Klimaschutzkonzept als
Arbeitsgrundlage  umzusetzen
sowie den Klimabeschluss von
2019 zur Umsetzung der
Klimaschutzziele

— Schutz von vulnerablen
Personengruppen vor
Hitzeereignissen, die wie in
diesem Sommer zur Normalitat
gehotren werden; z. B. mit dem
Pflanzen von Baumen als
Schattenspender und
Luftbefeuchter

— Schaffung von
Retentionsflachen fir die immer
haufiger vorkommenden
Starkregenereignisse

— Schaffung von Zisternen bei
Baumalinahmen.

11..

Bund Naturschutz Ortsgruppe Feldafing

Das Sanierungsgebiet sollte nicht
losgelést vom restlichen Ortsgebiet
betrachtet werden, sondern immer in
Zusammenhang damit. Alle
Klimaschutzrelevanten Malinahmen im
Sanierungsgebiet sind auch fir das
restliche Gemeindegebiet wichtig, so
wie alle Malhahmen im restlichen
Gemeindegebiet Einfluss auf das
Sanierungsgebiet haben. Daher bitten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Die vorgeschlagenen
Malnahmen sind im Rahmen der weiteren
Sanierung zu diskutieren und ggf. zu
bertcksichtigen.
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wir, diese Anmerkungen auch bei der
Erarbeitung des ISEK zZu
bertcksichtigen.

Bei fast allen Punkten haben wir auch
Beispiele fur Maflinahmen aufgefiihrt.
Diese sollen die Malinahmen in der VU
erweitern und in der
Sanierungssatzung soweit maoglich
(z.B. Fotovoltaik oder Zisternen
verpflichtend) Wiederhall finden.

KlimaschutzmalRnahmen:

— Vollstandige Versorgung mit
erneuerbaren Energien u.a.
Vollstandiges Ausnutzen der
lokalen Potenziale far
erneuerbaren Strom und
Etablierung einer lokalen
treibhausgasneutralen
Warmeversorgung (primar
debarkonisierte ~ Warmenetze
erganzt um
treibhausgasneutrale
Einzellésungen) (geman
Angaben des Umwelt
Bundesamts). Bauplane sollten
dies bertcksichtigen -
Aufstdndern von Solaranlagen
erlauben, Fotovoltaik bei
Neubau und bei Dachsanierung
verpflichtend vorsehen u.a.; die
Kommune arbeitet an
Quartiersldsungen far die
eigenen Liegenschaften und
wenn moglich auch dartber
hinaus in die Nachbarschaft

— Die Kommune erstellt ein
Kataster von geeigneten
Flachen fur Photovoltaikanlagen
erstellen

— Anreize far nachhaltiges

Gewerbe schaffen (z.B.
nochmals vergunstigter
Gewerbesteuer-satz far

entsprechendes Gewerbe)

— Ansiedlung von Einzelhandel
fordern, um Notwendigkeit von
Fahrten in andere Gemein-den
zu reduzieren
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— Infrastruktur fur
umweltfreundlichen Tourismus
schaffen (z.B. Ausbau OPNV
Richtung See; es werden
Elektrorad-Lademoglichkeiten
am Bahnhof und am See
geschaffen; gezielte
Vermarktung des Ortes als
Radfahr-Ort  (Anschluss ans
Radwegenetz
(Freizeitverbindungen),
Leihmoglichkeiten, usw.))

Grundwasserschutz:

— SchutzmalRnahmen flr
Grundwasser und
Wasserschutzgebiete
(Dungeverbot bzw.
Vereinbarung mit der
Landwirtschaft, idealerweise

gemeindetbergreifend)

— Keine Gewerbebetriebe  mit
hohem  Trinkwasserverbrauch
oder Abwasserproduktion

— Infrastruktur fiir bessere Regen-
und Grauwassernutzung
schaffen (z.B. verbindlicher Ein-
bau von Zisternen)

Nachhaltiges Bauen:

— Sanierung des gesamten
Gebaudebestands in der
Kommune auf Zielniveau

(mindestens der jeweils
vorgeschriebene
Effizienzhausstandard) (gemaf
Angaben des Umwelt
Bundesamts)

— Bebauungsplane im Hinblick auf
die Forderung von
Griundachern,
Versickerungsanlagen,
versickerungsfahigen
Bodenbelagen und
Retentionsraumen prufen und
gogf. an-passen, um die
Auswirkungen von Starkregen
und Durre zu reduzieren;
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— Ambitionierte
Energieeffizienzvorgaben fur
Neubauten /  klimaneutrale
Neubauten festlegen und
fordern

— Standards zur umweltgerechten
Sanierung offentlicher Gebaude
festlegen

— Energetisches
Sanierungskonzept fur alle
Gebaude im ISEK Gebiet
(Fordermoglichkeiten fur private
Bauherren nutzen und
kommunizieren) festlegen

— Vorrangige Nutzung von
umweltfreundlichen Bauweisen
und Baustoffen (z.B. nach-
wachsend, wiederverwendbar/-
wertbar) festlegen und fordern

— Energie-Quatrtiersldsungen als
Standard fur alle grof3flachigen
Bauprojekte festlegen

— Klimaschonende

Energiekonzepte bei
Aufstellung von
Bebauungsplanen (z.B.
Nutzung von erneuerbaren
Energien und
Energieerzeugungstechniken)
festlegen

— Vorgaben an die Bebauung in /
an Frischluftschneisen fur gute
Luftqualitat  erarbeiten  (z.B.

Ausrichtung in
Stromungsrichtung, Absténde,
usw.)

— Dach- und Fassadenbegriinung
(auch bei Bestandsgebauden)
nutzen und vorgeben

— Minimierung der
Flacheninanspruchnahme durch
Gebaude sicherstellen

— Flachenrecycling fir Wohnungs-
und Gewerbebau im ISEK
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Gebiet sicherstellen

— Neue Flachenversiegelungen so
weit wie mdglich vermeiden,
bzw. Ausgleichsmalinahmen
fest-setzen

— Durchfiihrung von
Ausgleichsmaflinahmen
sicherstellen und Gberwachen

— Baumschutz (DIN 18920) bei
Baumaflinahmen festsetzen und
permanent (Uberwachen, bei
Verstol3 Vertragsstrafen
erheben

— Bei Neubau eine verbindliche
Festsetzung von
Fahrradabstellplatzen von 3
Radern pro WE und zusatzliche
Flachen far Kinderwagen,
Radanhanger und Lastenrader

—  Qualitat vorhandener
Freiflachen verbessern / sichern
und Rathausumfeld als grine
Mitte entwickeln

— Durchgriinung von neuen
Baugebieten mit
klimaangepassten,
einheimischen Gehdlzen vor-
schreiben

— Versiegelung minimieren und
versickerungsoffene Belage fur
Wege, Terrassen, Stell-platze
und Feuerwehrzufahrten
(Beispiel  Prinz-Eugen  Park,
Munchen) festsetzen

Forderung und Gleichberechtigung von
umweltfreundlichen Verkehrsmitteln
und -Teilnehmern (Umweltverbund):

— Verkehr und Mobilitat ist
erfreulicherweise  zum Teill
schon gut in die
Sanierungssatzung
eingearbeitet

— Durchgehende, alltagstaugliche
und sichere
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Radverkehrsanlagen fur
Alltagsrouten  schaffen, zum
Erreichen von wichtigen
Einrichtungen des taglichen

Bedarfs genauso wie
Anschlisse an das uberdrtliche
Netz, insbesondere
Fahrradanbindung aller
Feldafinger Ortsteile an den
Hauptort (z.B. durch
Fahrradwege und
Schutzstreifen)

— Angebot von offentlichen und
privaten Fahrradabstellanlagen
kontinuierlich erweitern

— Fahrradabstellplatze vor allen
gewerblichen Einheiten
verbindlich vorgeben

— Verkehrsberuhigung /
EinbahnstralBenlésung fir die
BahnhofstraBe erarbeiten (fir
Radfahrende in beide
Richtungen befahrbar)

—  OPNV-Anbindung der
Ortsgebiete  aufRerhalb  des
ISEK Bereichs an den Ortskern

aufbauen
— Begrinung von
Stellplatzanlagen vorgeben,

versickerungsoffen gestalten

— Umgestaltung des lokalen
Verkehrssektors von zentriert
auf den motorisierten
Individualverkehr zu einem
starken Umweltverbund (OPNV,
Rad- und FulRverkehr) sowie

Sharing-Systemen (geman
Angaben des Umwelt
Bundesamts). Die

Mobilitatsstation am Bahnhof/
Rathaus bildet hierfir eine gute
erste MalRnahme. Er sollte mit
weiteren  Mobilitatskonzepten
privater Investoren (Altklinik,
nordl. Wielingerstr., Stadibau)
erganzt werden.

Artenschutz / Erhalt und Forderung der
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Artenvielfalt

— Biodiversitat durch Erhéhung
der Strukturvielfalt fordern

— Renaturierung von Brachflachen
umsetzen, z.B. Stadionstral3e

— gezielte Nisthilfen fur Vogel,
Flederméause, Insekten ->
Vorbildhaft: Prinz-Eugen Park,
Minchen. Bei Prifungen von
Bauvorhaben sicherstellen,
dass die Begehungen ab 19h
stattfinden und die Uhrzeit der
Begehung im Gutachten
vermerkt wird.

— Baum- und Heckenpflanzungen,
Bluhwiesen im gesamten
Planungsgebiet

— Biotopverbundstrukturen  (u.a.
der Bachaue des
Starzenbaches) erweitern

— Vorhandene Biotopflachen
fachlich pflegen

— Gemeindliche
Ausgleichsflachen  entwickeln
und durch regelmafiges
Monitoring Uberwachen

— Verbot von Kiesgarten

— Grune Achsen, Griininseln und
Grlinverbindungen im gesamten
ISEK Gebiet einplanen,
einschlieBlich und insbesondere
in der Bahnhofstralie

12.

DB AG - DB Immobilien

Nach 8§ 4 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) ist die Deutsche Bahn AG
verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fihren und die Eisenbahninfrastruktur
in betriebssicherem Zustand zu halten.
In diesem Zusammenhang weisen wir
auf folgendes hin:

Soweit sich die DB AG - DB Immobilien
gegen die Einbeziehung der Flachen der
Bahn im Bereich der Bahnunterfihrung /
Bahnhofstrale wendet, kann dem nicht
entsprochen werden. MaRnahmen zur
Verbesserung der Verkehrssituation sind
dort nur moglich, wenn die Grundstiicke
einbezogen werden. Der Vorbehalt der
Fachplanung nach § 38 S. 1 BauGB betrifft
nur Verfahren nach 88 29 bis 37 BauGB.
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Die DB AG wird in lhrer heutigen (Bahn-

Durch die Inhalte, Festlegungen und )Nutzung auch nicht weiter beeintrachtigt.

Zielsetzungen  der  beabsichtigten
Planungen durfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen
Anlagen einschlie3lich der Malinahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie
MaflRnahmen zu Umbau, Erneuerung
oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder
beeintrachtigt werden.

Im Ubrigen sind die Hinweise bei den
zukunftigen Planungen zu beachten.

Eine Anpassung der vorbereitenden
Untersuchungen ist nicht notwendig.

Bisher bietet die Eisenbahniberfihrung
Traubinger  Strale im  ndheren
Bahnhofsbereich die einzige
Mdoglichkeit, die S-Bahn-Station - wenn
auch mit Umwegen- beiderseits der
Bahn barrierefrei zu erreichen. Bei der
Aufwertung der StraRenunterfiihrung
bzw. Herstellung einer Querungshilfe
bitten wir daher dafir Sorge zu tragen,
dass die Unterfihrung wahrend der
BaumalRnahmen weiter als Teil des
barrierefreien Zugangs nutzbar bleibt.

Die Errichtung einer Mobilitatsstation
auf Flachen der DB Station & Service
AG ist mit dem Bahnhofsmanagement,
Herr Lindemann,
juergen.lindemann@deutschebahn.co
m, abzustimmen und zu regeln. Seitens
der DB Station & Service AG wird
darauf hingewiesen, dass die
Sanierung fur die vorhandenen
Bahnsteige angemeldet ist, die u.a. den
Ausgleich der Unebenheiten beinhaltet.
Es wurde noch keine Terminschiene
final festgelegt und eine Verschiebung
nach 2023 kann nicht ausgeschlossen
werden. Uberschneidungen zwischen
geplanten Sanierungsmalnahmen der
Gemeinde und unserer MalRRnahme
kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Dies kdnnte zu Problemen fiihren, da
Bauzufahrten und ggfs. befristet
Lagerflachen u. &  far unsere
Mal3nahmen bendtigt werden.

Wir  weisen darauf hin, dass
planfestgestellte Betriebsanlagen der

Eisenbahn dem
Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamts (EBA)
unterliegen. Anderungen an

Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen
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demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (88 23 Abs. 1 AEG i.V.m. 8 3
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 2 S. 2 BEVVG
1.V.m. § 18 AEG).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes
liegen auch planfestgestellte Flachen
der DB Netz AG, welche der
Planungshoheit der Kommune
entzogen sind. Diese Flachen werden
nach wie vor fur die Abwicklung des
Bahnbetriebes bendtigt. Dem Einbezug
dieser dem Bahnbetrieb gewidmeten
Flachen in ein  Sanierungsgebiet
widersprechen wir hiermit.

Fur BaumafRnahmen / Bauarbeiten in
Bahn nahe sind Sicherheitsauflagen
aus dem Eisenbahnbetrieb  zu
beachten. Eine konkrete
Stellungnahme/Zustimmung unserseits
zu einzelnen Vorhaben kann erst dann
erfolgen, wenn hierflr aussagekraftige
Planunterlagen zur Prifung vorliegen.
Die Einholung und Einhaltung dieser
Sicherheitsauflagen obliegt dem
Vorhabentrager / Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht.

Das Planen, Errichten und Betreiben
der geplanten baulichen Anlagen
haben nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der
gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und
einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Bei allen Arbeiten im Bereich von
Anlagen der Eisenbahnen des Bundes
(EdB) ist das bautechnische Regelwerk
der DB Netz AG in Verbindung mit

,Eisenbahnspezifische Technische
Baubestimmungen" (EiTB) Zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf
oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Verlegungen
von bahnbetriebsnotwendigen Kabel-
und Leitungen bedirfen einer
gesonderten Zustimmung. Die Kosten
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fur eine  Verlegung trégt der
Verursacher.

Die Ermittlung einer Betroffenheit von
bahneigenen Anlagen erfolgt erst im
Rahmen der Prifung eines konkreten
Vorhabens nach Vorlage
aussagekraftiger Planunterlagen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die
Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls
vom Antragsteller/ Bauherrn auf eigene
Kosten geeignete SchutzmalRhahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch
die geplanten MalRnahmen keine
Nachteile und kein Kosten entstehen.
Anfallende Kosten sind vom
Verursacher zu Ubernehmen.

Wir behalten uns vor, zu dem o.g.
Verfahren und zu MaRnahmen, die aus
der Festlegung des Sanierungsgebiets
entwickelt werden, unabhangig von
unserer vorstehenden Stellungnahme
Bedenken und Anregungen
vorzubringen.

Fur Rickfragen zu diesem Schreiben
bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin
des Kundenteam
Eigentumsmanagement - Baurecht,
Frau Bilcherl, zu wenden.

Beschluss 1: Abwégung der Stellungsnahmen / Billigung

Der Gemeinderat beschliel3t die voranstehend aufgefiihrten weiteren Stellungnahmen wie
vorgeschlagen abzuwagen und zu bertcksichtigen.

Anwesend: 14
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Fir den Beschluss: 14

Gegen den Beschluss: 0

Beschluss 2 : Satzungshbeschluss

Der Gemeinderat beschliel3t aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geédndert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI.
S. 374) und gemal § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) die Sanierungssatzung ,Ortsmitte“ in der
Fassung vom 18.10.2022 als Satzung

Die Verwaltung wird beauftragt, die Sanierungssatzung offentlich bekannt zu machen.

Anwesend: 14
Fur den Beschluss: 14
Gegen den Beschluss: 0

TOP 10  Erledigungs- und Sachstandsbericht

Sachverhalt:
Gemal3 § 12 Abs. 2 GeschO berichtet der 1. Bgm regelmaRig Gber den Stand der

Umsetzung der Beschlisse. Die Verwaltung hat hierzu die einzelnen Mal3nahmen
tabellarisch mit kurzer Erlauterung dargestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt den Erledigungs- und Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Anwesend: 14
Fir den Beschluss: 14

Gegen den Beschluss: 0
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TOP 11  Bekanntgaben / Sonstiges

Weihnachtsbeleuchtung

BGM Sontheim gibt bekannt, dass aus Stromspargriinden die diesjahrige
Weihnachtsbeleuchtung nur an den StraRenlampen um den Bahnhofplatz angebracht wird
und ein kleiner Weihnachtsbaum mit LED-Kerzen aufgestellt wird.

Task Force Energieeinsparung
BGM Sontheim teilt mir, dass die Task Force zur schnellen Energieeinsparung in der
Verwaltung mit dem heutigen Tag (18.10.2022) beendet wurde.

Mammut-Marsch Miinchen

GR HimmelstoR teilt mit, dass die Veranstalter des Mammut-Marsch Miinchen beim TSV
angefragt hat, ob sie fiir die Veranstaltung am 25.03.2023 das Buchheim-Stadion als Start
und Zielpunkt mieten kénnten.

Gefertigt: Genehmigt:

Angelika Dinger Bernhard Sontheim
1. Burgermeister



