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Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 19.07.2022 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:06 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Birgermeister
Schriftfihrer:  Stefanie Reichart

Hansel, Glnter

Kaufmann-Jirsa, Stephanie, Dr. ab TOP 2
Keltsch, Michael, Dr.

Maier, Anton

Schremser, Matthias 2. Burgermeister

Gerber, Maximiliane 3. Blrgermeisterin

Hartl, Sibylle

Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Bergfeld, Karin
Schultheil3, Nandl
Utech, Boris

Die Gemeinderéate waren ordnungsgemal geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 31.05.2022

2. 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 "Thurn-und-Taxis-Strae"; Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen und Billigungsbeschluss

3. Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage:
HoéhenbergstralRe 35, FI.Nr. 324/10

4, Antrag auf Baugenehmigung; Um-/Ausbau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Einliegerwohnung und Teil-Abbruch/-Neuerrichtung des Daches; Zellerberg 7, FI.Nr.
348/4

5. Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vom 31.05.2022

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses Feldafing vom 31.05.2022 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 7 far
0 gegen den Beschluss

TOP 2 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 49 "Thurn-und-Taxis-StraRe"; Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen und Billigungsbeschluss

Sachverhalt:
Beschluss zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom
08.04.2022 mit Frist zum 16.05.2022 insgesamt 28 Trager offentlicher Belange angeschrieben. Im
Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde den Burgern in der Zeit vom
11.04.2022 bis zum 16.05.2022 Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

9 Trager haben sich bisher nicht geauflert, dies sind:

) Freiwillige Feuerwehr Feldafing

2) GFW Starnberg

3) Landratsamt Starnberg -Untere Denkmalschutzbehérde-
(4) Landratsamt Starnberg -Untere Verkehrsbehorde-

(5) Vermessungsamt Starnberg

(6) Energienetzte Bayern (ESB)

) Landratsamt Starnberg -FB 50 Umweltschutz Wasserrecht-
(8) Bayernwerk AG

9) Wasserwirtschaftsamt Weilheim

12 Tréager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, dies sind:

(2) Gemeinde Pdcking
2) Gemeinde Tutzing
3) Staatliches Bauamt Weilheim

(4) Polizeiinspektion Starnberg
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(5) Amt fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten, Weilheim
(6) Regierung von Oberbayern
7 Regionaler Planungsverband
(8) Telefonica

9) Vodafone Kabel Deutschland GmbH

(10) Landratsamt Starnberg -Untere Immissionsschutzbehorde-
(1) Wasserversorgung gkU

(12) AWISTA Starnberg

Von 7 Tragern wurden Bedenken oder Anregungen vorgebracht, dies sind:

) Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt

(2) Landratsamt Starnberg -Untere Naturschutzbehdrde-
3) Bund Naturschutz, Kreisgruppe Starnberg

(4) Abwasserverband Starnberg

(5) Kreisbrandinspektion Starnberg

(6) Deutsche Telekom

7 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Folgende Trager 6ffentlicher Belange aul3erten Anregungen und Bedenken:

1. Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt, Schreiben v. 07.06.2022, Az. 41-94-2-53b

1. Die Verfahrensart ist zu prifen und Zu 1.

anzupassen, da in dem Anschreiben und der | Anschreiben und Bekanntmachung werden angepasst,
Bekanntmachung vom vereinfachten Verfahren | It. Aufstellungsbeschluss

nach § 13 BauGB die Rede ist, wéahrend in der
Satzungseinleitung, Praambel und »§ 13 a BauGB*
Begriindung von einem beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ausgegangen
wird.

Sofern durch die 2. Anderung die 1. Anderung |Im Ersetzungstext wird das Wort ,verdrangt® durch das
ersetzt werden soll, so ist dies im Wort ,ersetzt” richtiggestellt.

Ersetzungstext durch das Wort ,ersetzt” anstatt
Lverdrangt® klarzustellen.

Da durch die 2. Anderung der
Ursprungsbebauungsplan und die 1. Anderung
in zahlreichen Festsetzungen abgeéandert bzw. | per Empfehlung wird gefolgt.
aufgehoben werden soll, ist dringend
anzuraten, in der 2. Anderung samtliche
anzuwendenden Festsetzungen aufzufiihren,
um hierdurch eine bessere Lesbarkeit der
glltigen Regelungen zu erreichen und eine
Norm zu erstellen, die fur die Burgerinnen und
Burger, die Planer und die Verwaltung einen
besseren Vollzug des Bebauungsplans

4. ermoglichen sollen. A.5.c wird geéndert: Gartenhaduschen und Zisternen

sind Uberall, andere Nebengebaude wie
Gewachshauser, Mill-, Fahrradhauschen sind nur

In der Festsetzung A.5.c ist die Bezeichnung . e
au3erhalb der festgesetzten Privaten Grinflache -OL-

... hotwendige ..." rechtlich zu unbestimmt
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und damit unzul@ssig.

zulassig.

2.

Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehétrde, Schreiben vom 07.06.2022

Zu A5.c.
Wir bitten darum, dass bei oben genannten
Festsetzung erganzt wird, dass

Gartenhéuschen, Zisternen, Gewachshéauser,
notwendige Nebengebdude nur aulRerhalb
des  Wourzelbereichs  (Kronentraufbereich
zuziglich 1,5 m) zu erhaltender festgesetzter
Baume zulassig ist.

Zu A.16.

In den Festsetzungen fehlt noch ein Zeitpunkt,
bis wann ausgefallene bzw. neu zu
pflanzende Gehdolze gepflanzt werden sollen.

Formulierungsvorschlag:

Festgesetzte Pflanzungen sind eine
Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
Festgesetzte Pflanzungen  sind eine
Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
zu pflanzen. Ausgefallene Gehdlze sind in der
jeweils festgesetzten Pflanzqualitat eine
Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen

Zudem fehlen in den Festsetzungen
Ausfuhrungen zum Artenschutz, dem auf
Grund eines VGH-Urteiles vom 18.01.2017 im
Rahmen der Bauleitplanung hinreichend
Beachtung zu schenken ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss mit
hinreichender Genauigkeit eine Ermittlung der
relevanten Arten erfolgt sein. Das bedeutet,
dass an Hand der Habitatausstattung des
Planungsbereich relevante Arten festgelegt
und untersucht werden miissen. Aus den
Unterlagen geht nicht hervor, ob hier eine
Ortseinsicht durch eine entsprechend
qualifizierte Fachkraft stattfand. Bei den
ermittelten Arten muss feststehen, dass
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
entweder ausgeschlossen oder aber durch
entsprechende CEF-Mafl3nahmen vermieden
werden kdnnen. Erforderliche CEF-
MalRnahmen mussen auf der Ebene des
Bebauungsplans schon festgelegt bzw.
bestimmt werden (entweder durch

Festsetzung oder durch stadtebaulichen

Festsetzung A 5.c wird erganzt.

Nebengebaude wie Gartenhauschen, Zisternen,
Gewachshauser sind nur aul3erhalb des
Wurzelbereichs (Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m)
zu erhaltender festgesetzter Baume zulassig.

Formulierungsvorschlag des LRA / Unterer Naturschutz
wird unter Punkt A 12a Gbernommen:

Festgesetzte Pflanzungen sind eine Vegetationsperiode
nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Ausgefallene
Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Pflanzqualitét
eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Das Grundstiick ist bereits Bauland; Tiefgarage und
Kellergeschoss des Bauvorhabens sind bereits
vorhanden. Es wurde bei Pflege- und Féllarbeiten durch
eine Fachfirma und bei der Bestandserhebung durch
die Landschaftsarchitektin Frau Anja Gobel kontrolliert,
ob geschitzte Arten auf Grund der Habitatsstrukturen
von geschitzten Tierarten vorhanden sind. Hierbei
konnten keine aktiven Brut- und Ruhestétten und auch
keine Besiedelung von geschitzten Tierarten
festgestellt werden.

Die Begrindung wird folgendermaf3en erganzt:

Die Landschaftsarchitektin Frau Anja Gdbel und die von
ihr begleitete  Fachfirma ,Baumspezialisten GmbH
Kéartner Theuerkauf’. Beim Kraftwerk 10. 82065
Baierbrunn® konnten bei Begehung und Fallarbeiten
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Vertrag). Zeichnet sich auf der Ebene der
Bauleitplanung ab, dass Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG nicht vermieden werden
koénnen, so ist die ,Ausnahmelage® mit der
Regierung von Oberbayern abzuklaren. Der
nachfolgende artenschutzrechtliche Hinweis
kann schon einen Teil des
Handlungsspektrums abdecken.

Formulierungsvorschlag
artenschutzrechtlicher Hinweis

Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung
von Gehdlzen und bei der Beseitigung
vorhandener Kleingewasser kénnen
besonders oder streng geschiitzte Arten wie
Vogel, Flederméause oder Amphibien betroffen
sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen
eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
nicht bertihrt werden (z.B. durch 6kologische
Untersuchungen und eine
Umweltbaubegleitung). Grundsatzlich dirfen
Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom
1.10 bis zum 28.2. durchgefihrt werden. Der
Abbruch von Gebauden muss gegebenenfalls
in Zeiten durchgefihrt werden, in denen keine
Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel-
und Fledermausarten erfolgt. Wenn
Fensterladen aus Holz vorhanden sind,
sollten diese vor dem Abbruch abgenommen
und auf Fledermause untersucht werden.
Soweit erforderlich (z.B. bei H6hlenbaumen)
sind vorgezogene AusgleichsmafRnahmen
durchzufiihren (z.B. Nistkasten). Werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
bertihrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch
die Regierung von Oberbayern.

Zudem empfehlen wir konkretere Hinweise zu
den BaumschutzmaRRnahmen in die Anderung
des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Hintergrund ist die Feststellung, dass im
Rahmen sogenannter ,Freisteller, allgemein

formulierte  BaumschutzmaBnahmen nach
DIN 18920 zum Schutz der Baume nicht mehr
ausreichen.

Formulierungsvorschlag:

1. Auffullungen und Abgrabungen im
Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe
zuzuglich 1,50 m) sind nicht zulassig.

2. Vor Beginn der Erd- und/oder
Abrissarbeiten sind zum Schutz der
Wurzelbereiche von Baumen (Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzaune
nach DIN 18920 zu erstellen und dauerhaft
wéahrend der Bauzeit zu erhalten.

3. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im
Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe
zuzuglich 1,50 m) Wurzelschutzvorhange
nach DIN 18920 zu erstellen und wahrend der

keine Verbotstatbestande feststellen. Fazit:

.iIm Vorfeld, der von uns durchgefiihrten Baumpflege
und -fallarbeiten, wurden am 02.11. und 03.11.2021 die
Baume auf Grund der Habitatsstrukturen von
geschitzten Tierarten kontrolliert. Hierbei konnten keine
aktiven Brut- und Ruhestatten festgestellt werden und
auch keine Besiedelung von geschutzten Tierarten."

Der Formulierungsvorschlag des artenschutzrechtlichen
Hinweises wird unter die Hinweise aufgenommen.

.Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung von
Gehdlzen und bei der Beseitigung vorhandener
Kleingewasser kdnnen besonders oder streng
geschutzte Arten wie Vogel, Fledermause oder
Ampbhibien betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass
im Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht berihrt
werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und
eine Umweltbaubegleitung). Grundsatzlich dirfen
Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit vom 1.10 bis
zum 28.2. durchgefiihrt werden. Der Abbruch von
Gebauden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgefuhrt
werden, in denen keine Nutzung durch
gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
erfolgt. Wenn Fensterladen aus Holz vorhanden sind,
sollten diese vor dem Abbruch abgenommen und auf
Flederméause untersucht werden. Soweit erforderlich
(z.B. bei Hohlenb&umen) sind vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren (z.B.
Nistkasten). Werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde beruhrt, so bedarf dies einer
Ausnahme durch die Regierung von Oberbayern.*

Der Formulierungsvorschlag LRA / Unterer Naturschutz
wird unter die Hinweise aufgenommen:

1. Auffillungen und Abgrabungen im Wurzelbereich von
B&aumen (Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) sind nicht
zulassig.

2. Vor Beginn der Erd- und/oder Abrissarbeiten sind
zum Schutz der Wurzelbereiche von Baumen
(Kronentraufe zuziglich 1,50 m) ortsfeste
Baumschutzz&dune nach DIN 18920 zu erstellen und
dauerhaft wahrend der Bauzeit zu erhalten.

3. Vor Beginn der Erdaushubarbeiten sind im
Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuzuglich
1,50 m) Wurzelschutzvorhédnge nach DIN 18920 zu
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Bauzeit regelmafdig zu bewassern.

4. Bei baulichen Anlagen, die den
Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe
zuziiglich 1,50 m) tangieren, sind senkrechte
Verbaumafinahmen (Berliner Verbau)
vorzunehmen.

5. Beim Verlegen von Leitungen aller Art
muss der Wurzelbereich von Baumen
(Kronentraufe zuzuglich 1,50 m) unterfahren
werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine
Spulbohrung z.B. aus geologischen Grinden
nicht moglich so dirfen Wurzeln mit einem
Durchmesser >= 2 cm nicht durchtrennt

erstellen und wahrend der Bauzeit regelmaRig zu
bewdassern.

4. Bei baulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von
B&umen (Kronentraufe zuzuglich 1,50 m) tangieren,
sind senkrechte Verbaumafnahmen (Berliner Verbau)
vorzunehmen.

5. Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der
Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuziglich
1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine
Spllbohrung z.B. aus geologischen Griinden nicht
maoglich so dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser >=
2 cm nicht durchtrennt werden.

werden.
3. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Starnberg, , Schreiben v.
15.05.2022

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht Uberwunden
werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebiets-verordnungen)

1. Fur den Altbestand der Baume ist ein Schutz
gemal Baumschutzverordnung DIN 18920
vorzusehen.

2. Die Grunabdeckung der Tiefgarage sollte mit

mindestens 60 cm Machtigkeit erfolgen.

3. Fur die Ersatzpflanzungen der enthommenen
B&aume sind heimische Sorten zu verwenden.

4. Diese Baume sollen nicht nur an der
Grundstiicksgrenze, sondern auch im Inneren
des Grundsticks gepflanzt werden.

5. Fur eine Heckenbegrinung sind nach
Maoglichkeit unterschiedliche heimische
Straucher zu verwenden.

6. Fur weitere Bauantrége ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen

Begriindung: Die umliegenden Grundstiicke
liegen in einer historisch gewachsenen
Parklandschaft und dies soll auch auf dem
Grundstiick des Bebauungsplanes seinen
Niederschlag finden. Frihere Aufnahmen
(siehe Luftbild erste Anderung2011) zeigen,
wie sich das Gelande mit seinem Altbestand
an Baumen in die Umgebung eingepasst hat.
Dieser Zustand ist wieder anzustreben.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan so festgesetzt.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan so festgesetzt.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan so empfohlen.

Die parkartige Bepflanzung bezieht das gesamte
Grundstiick ein. Durch Pflanzgebote werden im
Ursprungsbebauungsplan je 300 gm Grundflache 1
groRkroniger Baum und 5 Straucher gefordert. Der
Freiflachengestaltungsplan sieht Giber die festgesetzten
Baume hinaus, weitere Gehdlze auch auf den
Wiesenflachen vor

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ein
Freiflachengestaltungsplan liegt vor.
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Zu 1. Insbesondere ist durch geeignete

SchutzmalRhahmen eine Beschéadigung der
Baume abzuwenden. Desweiteren ist darauf
zu achten, dass der Wurzelbereich nicht
durch Uberfahren mit schweren
Baumaschinen verdichtet wird.

Zu 2. Es soll gewahrleistet werden, dass die
Begriinung im Sommer nicht austrocknet. Die
aufgebrachte Humusschicht soll auch eine
Anpflanzung von Biischen erméglichen.

Zu 3. Die Ersatzpflanzungen mit heimischen
Sorten, sollten auch dem zu erwartenden
Klimawandel Paroli bieten kdnnen.

Zu 4. Nach dem vorliegenden Konzept sind
Ersatzpflanzungen vor allem an den
Grundstiicksgrenzen vorgesehen. Dort
befindet sich aber bereits ein groRer Teil des
Altbestandes. Um die Parksituation wieder
herzustellen, sollten auch Solitd&rbdume im
Grundstlcksinneren gepflanzt werden. Es
ware fir das Erscheinungsbild von grofRer
Qualitat, wenn sich in den nachsten
Jahrzehnten schone groBe Baume im
Gelandeinneren entwickeln koénnten. Sie
brachten auch den Vorteil einer Beschattung
der Grunflachen - wichtig beim
fortschreitenden Klimawandel.

Zu 5. Heimische Stréucher unterschiedlicher
Art, moglichst auch mit frihblihenden Sorten,
geben ein aufgelockertes Erscheinungsbild
und sind fur Insekten und Voégel ein
geeigneter Nahrungs- und Ruckzugsraum.

Bereits im Ursprungsbebauungsplan so festgesetzt.

Der Hinweis wird gemafl Formulierungsvorschlag der
UNB (s.0.) unter den Punkten B 8 — 12 der Hinweise
erganzt.

Zu 2. Die Uberdeckung mit der TG 0,6 m ist bereits im
Ursprungsbebauungsplan unter Ziffer B 6.2 festgesetzt.

Die Festsetzung A 5b Ziffer 3) der Anderung wird
erganzt:

Die Begrunung der Tiefgaragendecke ist auf Dauer zu
erhalten und vor Austrocknung zu schitzen. Die
Humusschicht ist so zu gestalten, dass auch Straucher
angepflanzt werden kénnen.

Zu 3./ 4. Und 5. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Das Konzept der Grinordnung ist zusammen mit der
Landschaftsarchitektin Frau Anja Gobel entwickelt und

bertcksichtigt den vorliegenden
Freiflachengestaltungsplan.
Die Pflanzliste bertcksichtigt  regionaltypische

heimische Arten auch fur Strauchpflanzungen.

4, Abwasserverband Starnberger See, Schreiben v. 06.05.2022

Als einem Trager 6ffentlicher Belange wurden
dem Abwasserverband Starnberger See von
der Gemeinde Feldafing mit Schreiben vom
08.04.2022 die Unterlagen fur obiges
Bauleitverfahren zugesandt.

Aufgabe des Abwasserverbandes ist es,
Stellung zum vorliegenden Bebauungsplan im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
Trager offentlicher Belange hinsichtlich der
Entwéasserungssituation zu nehmen.

Stellungnahme

Der Abwasserverband betreibt in der
.Pschorrstral3e” je einen Schmutzwasser- und
einen Niederschlagswasserkanal.

Die ErschlieBungssicherheit ist sowohl fur
Schmutzwasser als auch far

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Niederschlagswasser gegeben.

Hinweis

Die Entwésserungssatzung (EWS) nebst
Zusatzlichen Technischen Bestimmungen
(ZTB) ist zu beachten.

Der Abwasserverband Starnberger See bringt
keine weiteren Bedenken, Hinweise oder
Anregungen vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter die
Hinweise mit aufgenommen.

5.

Kreisbrandinspektion Starnberg, Schreiben v. 20.04.2022

Loschwasserversorgung

Allgemeine Hinweise zur
Léschwasserversorgung aul3erhalb der
Stellungnahme

Als Grundschutz bezeichnet man den
Brandschutz fir Wohngebiete,
Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- und
Personenrisiko. Der Losch-wasserbedarf ist
fur den Léschbereich in Abhéngigkeit von der
baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von
Ldschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung® fur eine Léschzeit
von 2 Stunden zu ermitteln. Der Loschbereich
erfasst samtliche
Léschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem
Umkreis von 300m um das Brandobjekt.
(Rechtsgrundlagen: DVGW-Arbeitsblatt
W405, Art.12 BayBo2008)

ErschlieBung
Hinsichtlich der ErschlieBungssituation
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Zweiter Flucht-und Rettungsweg
Wohngebaude

- Die Fu3bodenoberkante der
hdchstgelegenen, fur Aufenthaltszwecke
genutzten, Geschosse liegt im Mittel mehr als
7m Uber der Gelandeoberkante. Dies trifft fur
das Gebaude ,Belvedere” zu.

- Der zweite Flucht- und Rettungsweg kann
nicht mehr Uber tragbare Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden. Sofern kein
zweiter baulicher Flucht- und Rettungsweg
vorhanden ist, ist im Einsatzfall die
Inbetriebnahme eines Hubrettungsfahrzeuges
zur Menschenrettung erforderlich. Hierfir sind
entlang des Gebaudes
Drehleiteraufstellflaichen auszuweisen, welche

Die Begrindung wird erganzt:

Da der 2. Fluchtweg fur die hodher gelegenen
Aufenthaltsrdume wegen der vorhandenen Tiefgarage
und der topografischen Situation auf dem Grundstlck
mit einem Hubrettungsfahrzeug kaum zu gewéhrleisten
ist, ist bauseits fur einen zweiten Fluchtweg zu sorgen.

Unter die Hinweise wird aufgenommen:

Fur das Vorhaben wird der Brandschutznachweis und
der Rettungsweg durch einen
Brandschutzsachverstandigen gefuhrt und durch den
zustandigen Prufsachverstandigen tberpruft.
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Uber eine Feuerwehrzufahrt (gem. DIN 14090
bzw. ,Richtlinien Uber die Flachen fir die
Feuerwehr®) mit einer O&ffentlich, fur
Grol¥fahrzeuge der Feuerwehr befahrbaren,
Verkehrsflache verbunden werden. Dabei ist
zu beachten, dass der Wirkungsbereich des
Hubrettungsfahrzeuges auch spater nicht
durch Laternen, Baume eingeschrankt wird.

6.

Deutsche Telekom, Schreiben v. 04.05.2022

Im Planungsbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom.

Deren Bestand und Betrieb miissen weiterhin
gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen
von den BaumafRnahmen beruhrt werden,
mussen diese gesichert, verandert oder
verlegt werden, wobei die Aufwendungen der
Telekom hierbei so gering wie mdglich zu
halten sind.

Die Inhalte der 2. Plananderung wurden gem.
Begriindungsteil zur Kenntnis genommen.
Dagegen bestehen keine Einwande.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in
denen sich Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom befinden, entwidmet
werden, bitten wir gesondert mit uns in
Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens
Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen bendtigen,
kénnen diese angefordert werden bei:
E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien zur Versorgung des
Planbereichs mit

Telekommunikationsinfrastruktur ~ im  und
aullerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des
Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen  Uber den  Ablauf aller
MaRBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so frih wie mdglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben
beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben v. 09.05.2022

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage
tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen
zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
gof. direkt an den fir Sie zustdndigen
Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorschlag des Planfertigers:

Hinweise und Planzeichen sollten in der
Neufassung aktualisiert werden.

Die urspriingliche Festsetzung zur Zahl der
max. zulassigen WE nach Grundsticksgrofie
ist nicht zulassig. Die Zahl der Wohneinheiten
der Gebaude auf Fl. Nr. 236/2 mit 8

Die Hinweise werden entsprechend den
Abwagungsvorschlagen aktualisiert; nicht bendtigte
Planzeichen werden entfernt._

Festsetzung Pkt.16 wird geandert:

In Wohngebauden wird die max. zulassige Anzahl der
Wohneinheiten wie folgt festgesetzt: auf FI. Nr. 236/2
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Wohneinheiten und auf 236/4 mit 1|acht Wohneinheiten, auf Fl. Nr. 236/4 eine

Wohneinheit festsetzen. Wohneinheit.
Die Begrindung wird entsprechend angepasst.
Um die Grundstiicke nicht mit Stellplatzen und deren
Zufahrten zu Uberlasten, wird zum Erhalt des
parkartigen Orts- und Landschaftshildes die max.
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
Auf Fl. Nr. 236/2, deren Tiefgarage mit Zufahrt bereits
besteht, 8 (It. Bauantrag) Wohneinheiten, auf FIl. Nr.
236/4 1 Wohneinheit, da ehemaliges Baurecht von
diesem Flurstiick in der 1. Anderung bereits der Fl. Nr.
236/2 zugeordnet wurde.

Beschluss 1: Abwé&gung der Stellungnahmen / Billigung

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Thurn-und-Taxis-Strae” i.d.F. vom 19.07.2022 einschlieBlich der Begrindung i.d.F. vom
19.07.2022 unter Einarbeitung der vorstehenden Anderungen und Ergéanzungen.

Anwesend: 8
Fur den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 0
Beschluss 2: Erneute Auslegung

Aufgrund der noch einzuarbeitenden Anderungen und Erganzungen beschlieRt der Bau-, Verkehrs-
und Umweltausschuss, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Thurn-und-Taxis-
Strale“ in der Fassung vom 19.07.2022 mit Begriindung in der Fassung vom 19.07.2022 nach § 4 a
Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind gem. 8 4 Abs. 2 BauGB, die Nachbargemeinden gem. § 3 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen und Anregungen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen (blau) abgegeben werden kénnen (8 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Dauer der Auslegung wird gem. § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB angemessen auf zwei Wochen

verkdrzt.

Anwesend: 8

Fur den Beschluss: 8

Gegen den Beschluss: 0

TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Mehrfamilienhauses mit

Tiefgarage: HohenbergstralRe 35, FI.Nr. 324/10
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Der Tagesordnungspunkt wurde zuriickgenommen.

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung; Um-/Ausbau eines Einfamilienhauses mit
Garage und Einliegerwohnung und Teil-Abbruch/-Neuerrichtung des
Daches; Zellerberg 7, FI.Nr. 348/4

Sachverhalt:

Das Grundsttick Zellerberg 7 ist im Flachennutzungsplan als WA (allgemeines Wohngebiet)
ausgewiesen. Der Bauantrag ist nach § 34 BauGB zu behandeln. Auf dem Grundstiick
befindet sich ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung.

Der Antragsteller plant, das bestehende Wohnhaus energetisch zu sanieren und die
verwinkelten Wohnraume neu aufzuteilen. Zudem ist an der Ostseite eine Aufstockung durch
die Errichtung eines Quergiebels mit Balkon geplant. Die neue Wandhohe betragt 8,44 m
und die neue Firsthéhe 9,47 m. Durch die Aufstockung wird das Dachgeschoss zum
Vollgeschoss.

Fir die Beurteilung nach 834 BauGB ist die umliegende Bebauung mafRgebend. Im Jahr
2019 wurden auf dem Nachbargrundstiick KoempelstraRe 8 zwei Einfamilienh&usern mit
einer Wandhohe bei dem Laternengeschoss von 8,68 m und einer Firsthéhe von bis zu 9,80
m genehmigt. Zudem weist das Flachdach-Wohnhaus Koempelstral3e 10 eine Wandhohe
von bis zu ca. 9,50 m auf.

Beschluss:
Der Bau- Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt fir den vorliegenden Bauantrag das
gemeindliche Einvernehmen.

Anwesend: 8
Fir den Beschluss: 8
Gegen den Beschluss: 0

TOP 5 Bekanntgaben / Sonstiges
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