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Gemeinde Feldafing \ _

Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 26.02.2019 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:02 Uhr
Ende: 19:09 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Bargermeister
Schriftfihrer:  Angelika Dinger

Bergfeld, Karin

Hansel, Glnter

Maier, Anton 2. Burgermeister
Matthies-Wiesler, Franziska Dr.

Schultheily, Nandl

Gleichenstein, Tino Freiherr von

Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Abwesend waren:

Himmelstol3, Roger 3. Burgermeister entschuldigt

Die Gemeinderate waren ordnungsgemaf geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 22.01.2019

2. Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Walserwiese Siid"; Aufstellungsbeschluss

3. TEKTUR zum Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Wohnhauses mit 4
Wohneinheiten; Schluchtweg 10, FI.Nrn. 54 u. 55

4, Bekanntgaben / Sonstiges
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TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vom 22.01.2019

Beschluss:

Gegen die Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 21.01.2019 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

o~

TOP 2 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 "Walserwiese Sud";
Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeinde Feldafing hat mit Kaufvertrag vom 10.01.2005, URNr 67/J/2005 —wk- eine
Teilflache von 4.396 gm aus der Ursprungs FI.Nr. 416 (ehem. Schimmelwiesen, 10.990 gm)
erworben mit dem Ziel, in diesem Bereich eine Ortsrandbebauung nach Westen zum Land-
schaftsschutzgebiet hin zu erméglichen. Das Gebiet liegt westlich des ,Einheimischenmo-
dells II, Am Jagerberg“ und sidlich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 53 ,Walser-
wiese Nord“. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldafing wurde im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 53 mit einer gesamten Eingriffsflache von ca. 11.000 gm
zum ersten Mal geéndert und stellt den gesamten Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA)
dar.

Grundlage des Grundstlickskaufs war ein Gutachten des Gutachterausschusses fir Grund-
stickswerte im Landkreis Starnberg vom 02.07.2003, in dem der Verkehrswert fur die Land-
wirtschaftsflachen ,Schimmelwiesen FI.Nr. 416" ermittelt wurde. In diesem Gutachten wurde
eine Wartezeit von 14 Jahren bis zur Baureife errechnet.

Ausgehend vom Kaufvertrag im Jahr 2005 |auft die Wartezeit in diesem Jahr aus. Aus juri-
stischer Sicht sollte bereits jetzt mit der Einleitung einer Bauleitplanung ,Walserwiese Sud®
begonnen werden. Der Umgriff ist der beiliegenden Karte zu entnehmen.

Wesentliche stadtebauliche Werte und Ziele sind:

- Abrucken vom Baubestand
- Verkehrsberuhigte ErschlieRung
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- Tiefere Grundstlicke mit guter Durchgriinung als Ortsrandbebauung

- Nur freistehende Einzelhduser mit je 1 Wohneinheit pro Wohngebaude

- 2 Vollgeschosse, wobei das 2. Vollgeschoss das Dachgeschoss ist

-  Wandhohe ca. 5,75 m; Satteldach 18 - 22 °

- Garagen mit Satteldach 10 - 18 °

- Regenwasser als offener Entwasserungsgraben / Versickerungsmulden, ansonsten
Drosseleinrichtungen auf dem Grundstlick

- Insgesamt nur 6 Parzellen mit je einer Wohneinheit

- dadurch wenig zusatzlicher KFZ-Verkehr

Weitere Vorgehensweise:

Ausarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans zur Bebauung des gemeindeeigenen
Grundstlicks unter Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen Anforderungen.

Behandlung im Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss; Billigung des Entwurfs.
Ausarbeitung des Bebauungsplans einschlie3lich Griinordnung
Antrag zur Geschéaftsordnung von Herrn Gemeinderat Maier

Herr Gemeinderat Maier beantrag den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 80
~Walserwiese Siid“ zu vertagen.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss beschlief3t den Tagesordnungspunkt 3 zu
vertagen.

Anwesend:
Fir den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

= O N

Hinweis:

Nach Abstimmung hat Frau Gemeinderatin Schultheild die Anregung vorgebracht, sich im
Gemeinderat vor Aufstellungsbeschluss Gber eine stadtebaulich sinnvolle Wohnform und in
Feldafing bendtigten WohnungsgréRen Gedanken zu machen.

TOP 3 TEKTUR zum Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Wohnhauses mit
4 Wohneinheiten; Schluchtweg 10, FI.Nrn. 54 u. 55

Sachverhalt:

Das Grundstlick Schluchtweg 10, FI.Nr. 54 liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile und ist nach §34 BauGB zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist es als WR
(reines Wohngebiet) ausgewiesen.
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Mit Bescheid vom 12.04.2018 (40-B-2017-573-6) hat das LRA Starnberg den Antrag zur
Neubau eines Wohnhauses mit 4 Wohneinheiten auf FI.Nrn. 54 und 55 genehmigt.

Das geplante Gebaude bleibt in Grélie und Lage unverandert. Es soll jedoch, im Unterschied
zur genehmigten Planung, ohne Kellergeschoss errichtet werden. Stattdessen soll westlich
des Baukorpers ein erdgeschossiger Technikraum angebaut werden, der alle vier
Wohneinheiten versorgt.

Der Technikraum hat eine Wandhohe von 2,22 bis 2,82m und eine Grundflache vom
25,72 m2. Dadurch wird die Grundflache von 748,23 m? (Neubau, Terrassen, Zufahrt,
Parkplatze) auf 773,95 m? erhéht.

Durch den Verzicht auf das Kellergeschoss entstehen im Erdgeschoss jeweils unter den
Treppen Abstellrdume.

Beschluss:
Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
vorliegenden Tekturantrag

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

o~~~

TOP 4 Bekanntgaben / Sonstiges

keine

Gefertigt: Genehmigt:

Angelika Dinger Bernhard Sontheim
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