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Niederschrift iber die 6ffentliche Sitzung
des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses

vom 01.08.2017 im Sitzungssaal des Rathauses

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:25 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz: Bernhard Sontheim, 1. Bargermeister
Schriftfihrer:  Petra Spreen

Bergfeld, Karin

Hansel, Glnter

HimmelstoR, Roger 3. Burgermeister
Klug, Eva

Eiling-Hutig, Ute Dr.

Stangl, Johanna

Abwesend waren:

Maier, Anton 2. Burgermeister
Schultheily, Nandl
Schmid, Imke Ortsteilbeauftragte GH

Die Gemeinderate waren ordnungsgemal geladen. Beschlussfahigkeit liegt vor.
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Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 27.06.2017

2. Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 18.07.2017

3. Aufstellung Bebauungsplan Nr. 79 "Nérdlich der AumillerstralRe"; Abwagung der
Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

4. Errichtung eines Stahlgittermastes fir DFMG Deutsche Funkturm GmbH; FI.Nr. 1118,
Bahnlinie Minchen-Mittenwald, Nahe Sprunglweg

5. Antrag auf Baugenehmigung; Einbau von 4 Dachgauben Héhenbergstr. 21, FI.Nr. 239/12

6. Antrag auf Baugenehmigung; Anbau an ein bestehendes Wohnhaus mit Buro; Wielinger
Str. 19a, FI.Nr. 536

7. Antrag auf Baugenehmigung; Anbau eines Wintergartens; Bahnhofstralle 36, FI.Nr. 289/9
8. Erneuerung und Modernisierung der Heizungs- und Liftungsanlage fir die Turnhalle,
Bucherei, Nachbarschaftshilfe und betreutes Wohnen, Vergabe der Anlagenprojektierung

an ein Ingenieurbiiro

9. Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Pflanzenhauses; Bauraumverschiebung;
Seestralle 16, FI.Nr. 166

10. Bekanntgaben / Sonstiges
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Burgermeister Sontheim eroffnet die Sitzung. Er berichtet, dass ein Antrag einer Burgerin auf
Bauraumverschiebung fir ein Pflanzenhaus in der Seestralle vorliegt und bittet um
Aufnahme in die Tagesordnung

Die Gemeinderate stimmen zu.

Der Antrag wird als TOP 9 in die Tagesordnung ibernommen.

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vom 27.06.2017

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 27.06.2017 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 7 far
0 gegen den Beschluss

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-,
Verkehrs- und Umweltausschusses vom 18.07.2017

Gegen die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und
Umweltausschusses vom 18.07.2017 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abst.Ergebn.: 7 fur
0 gegen den Beschluss

TOP 3 Aufstellung Bebauungsplan Nr. 79 "Nordlich der AumillerstraBe";
Abwagung der Stellungnahmen und ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Beschluss zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden mit
Schreiben vom 30.05.2017 mit Frist zum 05.07.2017 insgesamt 15 Trager offentlicher
Belange angeschrieben. Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB wurde den Birgern in der Zeit vom 31.05.2017 bis zum 05.07.2017 Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung gegeben.
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6 Trager haben sich nicht gedulert, dies sind:

(1

)
)
(3)
(4)
(5)
(6)

Wasserwirtschaftsamt Weilheim

Abwasserverband Starnberger See
Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Starnberg
Freiwillige Feuerwehr Feldafing
Landratsamt Starnberg, Untere Naturschutzbehdrde
Vermessungsamt Starnberg

5 Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, dies sind:

)
(2)
(3)
(4)
®)

Landratsamt Starnberg, Techn. Immissionsschutz
Gemeinde Pdcking
Gemeinde Tutzing
Energie Siudbayern, ESB
Abfallwirtschaftsverband Starnberg (AWISTA)

Von 4 Tragern wurden Bedenken oder Anregungen vorgebracht, dies sind:

(1)
(2)
(3)
(4)

Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt
Kreisbrandinspektion Starnberg
Bayernwerk AG, Penzberg

Deutsche Telekom Technik GmbH

Von 1 Privaten wurden Anregungen vorgebracht, dies sind

(1)

Frank und Brigitte Sachse, Aumillerstra’e 10, 82340 Feldafing

Die folgenden Trager offentlicher Belange dauBerten Anregungen und Bedenken:

1. Landratsamt Starnberg, Kreisbauamt, Schreiben Herr WeiR vom 14.07.2017

1.

Welche anderen mdglichen
Nutzungen aufier dem Wohnen
rechtfertigen die WA-Festsetzung?

Festsetzung A. 3: Aufgrund der
Unbestimmtheit der ,geringflgigen
Uberschreitung® ist Teilsatz 2
unseres Erachtens nicht
festsetzbar. Eine entsprechende
Regelung ist bereits in § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO vorhanden und
wird damit automatisch Bestandteil
des Bebauungsplans. Teilsatz 3
sehen wir dagegen als zulassige
Regelung i.S.d. § 16 Abs. 5
BauNVO.

Wir weisen darauf hin, dass aus
Festsetzung A. 5 auch folgt, dass
Garagen und Stellplatze nicht im

Zu 1.: Der Rechtswirksame Flachennutzungsplan
stellt das gesamte Umfeld des Geltungsbereich
als WA dar. Nachdem Bebauungsplane
regelmaBig aus dem FNP zu entwickeln sind,
wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zu 2.: Der 2. Teilsatz erhalt redaktionell folgende
Fassung: ,...; auf § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
wird hingewiesen;...."

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Flachen fur Garagen und Stellplatze wurden auf
beiden Grundstlcken festgesetzt.

Zu 4.: In Ziff. A.6 wird das Wort ,Ausnahme*
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6.

8.

10.

Bauraum zulassig sind.

Festsetzung A. 6: Der Begriff
~Ausnahme* sollte hier vermieden
werden, solange keine Ausnahme
i.S.d. § 31 Abs. 1 BauGB gemeint
ist. Die Rechtsgrundlage fir die
gesonderte GR fiir einzelne
Bauteile sehen wir vielmehr auch
hier in § 16 Abs. 5 BauNVO.

Der Bereich, auf den sich der
festgesetzte Wert der zulassigen
GR-Uberschreitung (A. 7) bezieht,
ist das jeweilige Baugrundsttick.
Wie ist die Bezugnahme auf A. 3,
A. 4 und A. 5 gemeint?

Auch wenn der geplante Neubau
des westlichen Gebaudeteils
Anlass zur Aufstellung des
Bebauungsplans ist, sollte der
Bebauungsplan die Reihenfolge
fur die Bebauung der Grundstiicke
nicht vorschreiben. Wir empfehlen,
Festsetzung A. 9 entsprechend
umzuformulieren. Auch ist es
ungewohnlich, dass mit Hinweis C.
2 nur fur eines der beiden
Grundstlcke ein
Bebauungsvorschlag
aufgenommen wurde, obwohl der
Bebauungsplan beide umfasst.

Der Begriff ,kleinformatig” unter A.
9 ist rechtlich zu unbestimmt und
daher nur als Hinweis zu
betrachten.

Festsetzung A. 12: Vor
,Dachaufbauten® sollte noch das
Wort ,Weitere“ eingefligt werden.

Als Bezugspunkt zur
Hoéhenbemessung wird jeweils auf
die OK FFB abgestellt; jedoch ist
deren Abstand zum natirlichen
Gelande nicht definiert.

Die Festsetzungen A. 16 und A. 17
verweisen auf eine nicht
vorhandene Ziffer C. 11. Wir bitten
um Uberpriifung.

Die Festsetzung eines zu
pflanzenden Baums ohne
Standortfestlegung (A. 16) sehen
wir kritisch. Wenn ein Baum an
einer bestimmten Stelle

gestrichen; am Ende wird dann noch als
Rechtsgrundlage § 16 Abs. 5 BauNVO genannt.

Zu 5.: Die Worte ,.... den gem. Planzeichen A.3,
A.4 und A.5 umgrenzten Bereich® werden ersetzt
durch die Worte ,bezogen auf das jeweilige
Baugrundsttick®.

Zu 6.: Der Satz ,, bei Errichtung der 6stlichen
Doppelhaushélfte ist diese profilgleich an den
dann neu vorhandenen Bestand anzupassen®
wird noch wie folgt redaktionell umformuliert:
,Doppelhaushalften sind profilgleich zu errichten.”

Der Hinweis fir die geplante westliche
Doppelhaushalfte beruht auf dem Vorliegen einer
ausgearbeiteten Baueingabeplanung. Vom
Eigentimer der 6stlichen Haushalfte wurde im
Verfahren vorgetragen, dass diese Haushalfte
erst kiirzlich umfassen saniert wurde und daher
auf absehbare Zeit von keinem Neubau
ausgegangen werden kann.

Das Wort ,kleinformatig“ wird noch redaktionell
gestrichen.

Zu 7.: Vor dem Wort ,Dachaufbauten® wird noch
das Wort ,Weitere* eingefigt.

Zu 8.: In der Satzung wird der Abstand FFB zum
naturlichen Gelande noch mit max. 0,30 m
nachgetragen.

Zu 9.:In A.16 und A.17 wird der Verweis mit C.9
noch richtig gestellt.

Zu 10.: Die beiden zu pflanzenden Baume (je
eine pro Grundstuick) werden noch lagemafig
fixiert.
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11.

12.

13.

stadtebauliche Zwecke erfiillen
soll, muss er auch an dieser Stelle
festgesetzt werden. Wenn das
stadtebauliche Ziel eine generelle
Durchgriinung des Plangebiets ist,
wurde eine textliche Festsetzung
zur Anzahl der zu pflanzenden
Baume ausreichen.

Bei der Bewertung der
stadtebaulichen Vertretbarkeit der
geplanten Gebaude ist entgegen
der Auffassung unter Punkt 3.3 der
Begriindung auRerdem der
vorhandene, aber nicht
festgesetzte Gehdlzbestand
unseres Erachtens nicht zu
berlicksichtigen; schlieRlich kdnnte
dieser jederzeit beseitigt werden.

Zur besseren Lesbarkeit des Plans
bietet es sich an, A. 21 unter A. 18
Zu integrieren.

Festsetzung A. 22: Satz 2
hinsichtlich Abgrabungen ist
verzichtbar, da Satz 1
Gelandeveranderungen bereits
ausschlief3t.

Zum Thema Versickerung: Die
Formulierung unter Punkt 3.6 der
Begrindung lasst vermuten, dass
die Festlegung von
Versickerungsflachen verbindlich
ist; jedoch sind diese nur als
Hinweise in der Planung enthalten.

AuRerdem weisen wir auch
bezuglich Punkt 5.2 der
Begrindung darauf hin, dass die
Erstellung eines Konzepts zur
Niederschlagswasserbeseitigung
Teil der ErschlieBung und somit
gemeindliche Aufgabe ist.

In Ziff. 3.3 wird der letzte Satz (Gehdlzbestand)
noch gestrichen.

Zu 11.: Der Inhalt der Ziff. A.21 wird noch unter
Ziff. A.18 aufgenommen.

Zu 12.: In Ziff. A.22 entfallt Satz 2.

Zu 13.: In der Begriindung wird in Ziff. 3.6 statt
dem Wort ,festgelegt® das Wort ,dargestellt*
verwendet.

Ausdricklich wird aber noch auf ein aktuelles
Urteil des BayVGH vom Urteil v. 14.12.2016 — 15
N 15.1201 hingewiesen, das auch fur die
Niederschlagwasserbeseitigung grundlegende
Anforderungen formuliert und das Vorgehen
dabei differenziert:

JLeitsatz 2:

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
darf die planende Gemeinde, soweit im
Planungsverfahren keine Besonderheiten
abzusehen sind, davon ausgehen, dass
diesbeziigliche Problemfragen in einer den
konfligierenden Interessen gerecht werdenden
Weise in einem nachfolgenden wasserrechtlichen
Verfahren gel6st werden kénnen (amtlicher
Leitsatz).“

2. Kreisbrandinspektion Starnberg, Schreiben Herr Pain vom 04.07.2017

* L 6schwasserversorgung

* Als Grundschutz bezeichnet man den
Brandschutz fur Wohngebiete,
Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- und
Personenrisiko. Der Léschwasserbedarf ist
fur den Léschbereich in

Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W405

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und noch in die Begriinung zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung" fur
eine Loschzeit von 2 Stunden zu ermitteln.
Der Léschbereich erfasst samtliche
Léschwasserentnahmemaglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt. (Rechtsgrundlagen: DVGW-
Arbeitsblatt W405, Art.12 BayBo2008)

» ErschlieBung

Hinsichtlich der ErschlieBungssituation
bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken

» Zweiter Flucht- und Rettungsweg
Hinsichtlich des zweiten Flucht- und
Rettungsweges bestehen unsererseits
keine grundsatzlichen Bedenken.

3. Deutsche Telekom Technik, Schreiben Frau Haupt vom 02.06.2017

Im Planungsbereich befinden sich Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Telekommunikationsanlagen der und noch in die Begriinung zum Bebauungsplan
Deutschen Telekom. aufgenommen.

Deren Bestand und Betrieb missen
weiterhin gewahrleistet bleiben. Sollten
diese Anlagen von den BaumalRhahmen
berihrt werden, mussen diese gesichert,
verandert oder verlegt werden, wobei die
Aufwendungen der Telekom hierbei so
gering wie moglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege,
in denen sich Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom befinden,
entwidmet werden, bitten wir gesondert mit
uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens
Lageplane unserer
Telekommunikationsanlagen bendétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:
E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom,de
Fax: +49 391 580213737 -

Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien zur Versorgung
des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im . und
aullerhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieRung des
Gebietes erfolgen kann, sind wir auf
Informationen Uber den Ablauf aller
MalRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie
sich deshalb so friih wie moglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen
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Diese Adresse bitten wir auch fur
Anschreiben bezlglich Einladungen zu
Spartenterminen zu verwenden.

4. Bayernwerk AG, Schreiben Her Adelwart vom 12.06.2017

Gegen das Planungsvorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und noch in die Begriinung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Privat:
1. Frank und Brigitte Sachse, Schreiben vom 07. 07.2017

Uns ist es ein Bedirfnis dies Die Hinweise werden zur Kenntnis.
aufzuschreiben:

Wie lhnen bereits in unseren Gesprachen
mitgeteilt, ist der Abriss des Doppelhauses
auf dem Nachbargrundstiick FI.Nr. 439/8
mit anschlielender neuer Bebauung, ein
Vorhaben, dem wir insbesondere wegen
des Abrisses sehr skeptisch gegentiber
stehen, da wir im Jahre 2015 eine
grundlegende Renovierung des Gebaudes
vorgenommen und somit viel Geld
investiert haben. Es ware fir uns einfacher
gewesen, wenn die Familie Salomon uns
rechtzeitig von ihrem Vorhaben unterrichtet
hatte und nicht erst dann, nachdem wir mit
der Renovierung fertig waren.

Nun gut, nattrlich méchten wir der Fam.
Salomon nicht im Wege stehen, ihr
Vorhaben zum Neubau eines
Wohngebaudes zu verwirklichen, da wir
erfahren haben, dass deren
Doppelhaushalfte wohl nicht mehr
renovierungswiurdig ist.

Nach Ablehnung des Bauantrages durch
das Landratsamt Starnberg gehen wir
davon aus, dass bei der Erstellung des
Bebauungsplanes fir nunmehr beide
Grundstlicke und der entsprechenden
Begriindung fur die Bebauungsplanung
Nr.79, berlcksichtigt wurde, dass keine
Beeintrachtigungen gegenuiber dem
Grundstuck 439/7, auch in Bezug der
Werthaltigkeit entstehen, da wie bekannt,
vorerst auf lange Sicht kein Neubau
vorgesehen ist.

In diesem Sinne haben wir zugestimmt und
hoffen, dass das Gesamtbild beider
Grundsticke ein Gutes sein wird.

Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass ggf.
ein Beweissicherungsverfahren vor Beginn der
Bauarbeiten (Abbruch, Aushub der Baugrube und
Neubau) im Sinne einer guten Nachbarschaft
zweckdienlich sein kénnte.

Dies gilt insbesondere auch bei Aushub der
Baugrube und Errichtung eines Kellers auf dem
benachbarten Doppelhausgrundstiick.
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Stand: 19.07.2017 R. Reiser/ H. Karl

Beschluss:

Beschluss 1: Abwéagung der Stellungnahmen / Billigung

e Der Bau-, Verkehrs und Umweltausschuss billigt den Entwurf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 79 ,Nordlich der Aumillerstrale, FI.Nm. 439/8, 439/7"
einschliellich Begrindung.

Anwesend: 7
Fur den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0
Beschlussvorschlag 2: Satzungsbeschluss

e Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss beschliet gem. §§ 2 und 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches -BauGB- und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
-GO- den Bebauungsplanes Nr. 79 ,,Nordlich der AumillerstraBe, FI.Nrn. 439/8,
439/7 in der Fassung vom 05.05.2017, redaktionell erganzt am 01.08.2017 (= Tag der
Sitzung) als Satzung.

e Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan o&ffentlich bekannt zu machen
(vorherige Ausfertigung erforderlich).

Anwesend: 7
Fiir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0

TOP 4 Errichtung eines Stahlgittermastes fiir DFMG Deutsche Funkturm GmbH;
FI.Nr. 1118, Bahnlinie Miinchen-Mittenwald, Ndhe Sprunglweg

Sachverhalt:

Das Grundstlck FI.Nr. 1118 liegt im Auflienbereich und im Landschaftsschutzgebiet. Nach §
35 Abs. 1 Nr. 3 sind Vorhaben im AuRenbereich nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen und die ausreichende Erschlielung gesichert ist und wenn es der
offentlichen Versorgung mit Elektrizitdt Gas, Telekommunikationsdienstleistungen dient.
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Die DFMG Deutsche Funkturm GmbH plant, baut, betreibt und vermarktet das
Antennentragerportfolio im Konzern der Deutschen Telekom AG.

Der Antragsteller plant, einen 41 m hohen Mast (35,0 m Mast + 6 m Aufsatz) auf ein
Fundament von 2,0 m x 2,0 m zu bauen. Neben dem Mast soll die Systemtechnik mit den
Abmessungen 3,1 m x 1,3 m und einer Zahleranschlusssaule errichtet werden.

Der Neubau des Antennentragers ist zur Versorgung des Gebietes um den Antennentrager
mit mobiler Datentbertragung und GSM (Sprachuibertragung) insbesondere der ICE Strecke
erforderlich.

Der Aufstellort liegt neben der Bahnlinie Minchen Mittenwald auf dem Grundstuck der
Deutschen Bahn und ist tber den 6ffentlichen Feld- und Waldweg Sprunglweg erschlossen.
Um die Zufahrt sicherzustellen soll der Feld- und Waldweg auf eine Breite von 3,5 m
ausgebaut werden. Dabei kommt es in Teilbereichen zur Uberbauung von Privatgrund.
Eine Einverstandniserklarung (dingliche Sicherung) fur die Grundstiicke liegt der Gemeinde
nicht vor.

Die Standortbescheinigung flr den Betrieb der Anlage wurde beantragt, jedoch noch nicht
ausgestellt.

Die Gemeinderate sehen die Héhe des Mastes kritischen. Nachdem die Zufahrt
sichergestellt ist, sollte vom Antragsteller ein Skizze (Schnitt) eingereicht werden, die den
Masten von der Weylerstral3e aus zeigt.

Beschluss:

Grundsatzlich ist die Gemeinde mit der Errichtung eines Funkmasten einverstanden,
allerdings kann das Einvernehmen, aufgrund der fehlenden Angaben und Unterlagen vorerst
nicht erteilt werden.

Anwesend: 7
Fur den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung; Einbau von 4 Dachgauben Héhenbergstr. 21,
FI.Nr. 239/12

Sachverhalt:

Der Antragsteller sieht vor, im Dachgeschoss des Anwesens Hohenbergstr. 21, FI.Nr. 239/12
zur Wohnraumerweiterung 4 Dachgauben einzubauen. Die Gauben an der Nord-Westseite
haben eine Breite von 2 m bzw. 3 m, erhalten eine Blecheindeckung mit einer Dachneigung
von 5 °. Die Gauben an der Siid-Ostseite haben die Abmessungen von jeweils 2 m, ebenfalls
mit Blecheindeckung und Dachneigung 5 °. Das Grundsttick liegt innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Durch die
uneinsehbare Lage des Objekts im rickwartigen Teil des Grundstiicks kommen die Gauben
stadtebaulich nicht zum Tragen.
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Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.06.2017 bereits Uber
den Bauantrag beraten und den TOP aufgrund der Gestaltungsform der Schleppdachgauben
vertragt.

Vom Architekten wurde folgende Begriindung zur Ausfiihrung als Schleppgaube eingereicht:

Die DachgeschoRwohnung im Wohnhaus Hohenbergstr. 21 in Feldafing soll erweitert
werden. Die notwendige Belichtung wird tGber 4 Dachgauben als ,Schleppgauben”
gewahrleistet.

Eine dieser Dachgauben im Nordwesten dient gleichzeitig als 1., notwendiger Fluchtweg.
Die Ausbildung als ,Schleppgaube" und nicht als Satteldachgaube ist aus folgenden
Grunden sinnvoll:

- Die Satteldachgauben wurden eine zusatzliche Hohe von ca. 1,20m erfordern. Sie
wlrden dadurch den Dachfirst erheblich Uberragen und auch eine Erhéhung des
Kamins erfordern.

- Die ,Schleppgauben” sind aus tragwerksplanerischer Sicht weniger aufwendig als
Satteldachgauben.

- Die Dachanschnitte sind gegentber denen der Satteldachgauben aus
bauphysikalischer Sicht einfacher auszufihren.

Von den Gemeinderaten wird die Schleppdachgaube weiterhin kritisch gesehen.

Beschluss:
Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
vorliegenden Bauantrag.

Anwesend:
Fur den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

AN N

Der Beschluss wurde abgelehnt.

TOP 6 Antrag auf Baugenehmigung; Anbau an ein bestehendes Wohnhaus mit
Biiro; Wielinger Str. 19a, FI.Nr. 536

Sachverhalt:

Der Antragsteller sieht vor, am bestehenden Wohnhaus Wielinger Str. 19a im dstlichen
Bereich einen Anbau, bestehend aus EG und ausgebautem Dach als Nichtvollgeschoss zu
errichten mit einem vorgelagertem, aufgestandertem Balkon. Das Vorhaben liegt innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldafing ist das Gebiet als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
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Der geplante Anbau soll mit den Abmessungen 6,00 mx 12,15 m ./. 4,35 m x 1,85 m
erfolgen. Die Wandhoéhe des Vorhabens betragt bergseits 2,96 m und talseits 3,92 m bei
einer Firsthohe von 6,95 m, was der Firsthohe des Bestandsgebaudes entspricht. Die
Dachneigung betragt analog Bestand 30°.

Zur besseren Belichtung der Raume im Obergeschoss (WC/Bad) ist an der Nordseite eine
Satteldachgaube mit einer Breite von 3,30 m, Ansichtshohe 2,0 m, bei einer Dachneigung
von 30 ° geplant.

Durch den Anbau ergibt eine zusatzliche Grundflache von 64,85 m2. Unter Zugrundelegung
des Bestandsgebaudes ergibt sich bei einer GrundstiicksgréfRe von 999 m? eine GR von
insgesamt 250,18 m2. Dies entspricht einer GRZ von 0,25. Der Vergleich in der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabens (siehe Anlage) zeigt folgende Grundflachenzahlen:

Wielinger Str. 15, FI.Nr. 538 GRZ 0,17
Wielinger Str. 19, FI.Nr. 536/3 GRZ 0,31
Wielinger Str. 19b  FI.Nr. 536/2 GRZ 0,28

Im Bereich des Bestandsgebaudes ist weiterhin die Umsetzung einer bestehenden
Satteldachgaube (Breite 1,40 m, Ansichtshéhe 2,0 m) an der Nordseite des Gebaudes
vorgesehen. An deren Stelle soll eine Wiederkehr mit einer Breite von 6,10 m bei einer
Wand-héhe von 1,86 m zur Steigerung der Wohnqualitat entstehen. Durch den Bau der
Wiederkehr ergibt sich an dieser Stelle eine Wandhohe von 5,22 m sowie eine Firsthohe von
6,45 m. Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 22° gewahlt. Der First
der Wiederkehr sitzt 50 cm unter dem Hauptfirst bei 6,45 m.

Die vorgenannte Satteldachgaube (Breite 1,40 m, Ansichtshdhe 2,0 m) soll zur besseren
Belichtung eines Buroraums im Altbestand auf die nordwestliche Dachseite umgesetzt
werden.

Das Vorhaben fugt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung und der Grundstucksflache
die Uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, die ErschlielRung ist
gesichert (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Aus Sicht der Verwaltung ist das Gesamtvorhaben insgesamt stadtebaulich vertretbar, das
gemeindliche Einvernehmen kann erteilt werden.

Beschluss:

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum
beantragten Vorhaben ,Anbau an bestehendes Wohnhaus, Errichtung einer Wiederkehr,
Einbau von zwei Satteldachgauben® auf FI.Nr. 536, Wielinger Str. 19 a.

Anwesend: 7
Fir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0
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TOP 7 Antrag auf Baugenehmigung; Anbau eines Wintergartens; Bahnhofstralle
36, FI.Nr. 289/9

Sachverhalt:
Das Grundstuck FI.Nr. 289/9 ist im Flachennutzungsplan als M (gemischte Bauflache)
ausgewiesen. Der Bauantrag ist nach §34 BauGB zu behandeln.

An der Nordseite auf der Terrasse ist ein Wintergarten mit den Abmessungen 3,60 m x
2,35 m x 2,70 m geplant. Weiter ist vorgesehen die Fassadendffnung an der Strallenseite
mit einem Fensterelement zu schlief3en. Durch die beiden MaRnahmen erhoéht sich die
Geschossflache um ca. 10,85m?2.

DarlUber hinaus méchte der Antragsteller noch einen Abstellraum von 6m? an der Nordseite
des KFZ-Aufzugs errichten.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat bereits in seiner Sitzung am 13.12.2016 das
gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines Wintergartens und Neubau eines
Gerateschuppens erteilt.

Das Landratsamt Starnberg hat bei der Bauantragsprifung festgestellt, dass der
Gerateschuppen nicht genehmigungsfahig ist und die Abstandsflachen des geplanten
Wintergartens nicht eingehalten werden. Der Gerateschuppen wurde vom Bauherrn aus den
Planen gestrichen. Die Hohe des Wintergartens wurde von 2,70 m auf 2,36 m reduziert,
sodass die Abstandflachen nun eingehalten werden.

Beschluss:
Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen zu den
geanderten Planen fur den Anbau eines Wintergartens.

Anwesend: 7
Fur den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0
TOP 8 Erneuerung und Modernisierung der Heizungs- und Luftungsanlage fiir die

Turnhalle, Biicherei, Nachbarschaftshilfe und betreutes Wohnen, Vergabe
der Anlagenprojektierung an ein Ingenieurbiro

Sachverhalt:

Schon seit langerem kommt es immer wieder zu Stérungen der Heizungs- und
Luftungsanlange in der Turnhalle, Blicherei, Nachbarschaftshilfe und dem betreuten
Wohnen. Mittlerweile sind auch beide Heizkessel undicht und missen standig Uberwacht
werden.
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Nach Ricksprache mit dem Hersteller und einem Fachbetrieb, wird eine Abdichtung der
Kessel aus wirtschaftlichen Griinden nicht empfohlen, da das Schadensbild zu grof3 sei. Des
Weiteren ist die Regelung der Anlage fir die heutigen Bedurfnisse und unterschiedlichen
Nutzungen nicht mehr ausgelegt. Von den Hallenbenutzern weden immer wieder, hinsichtlich
der Raumtemperatur, Beschwerden vogebracht. Kurzfristig soll ein Fachblro mit der
Projektierung einer den heutigen Anspriichen und auch technischen Vorgaben erflillenden
Heizungs- und Luftungsanlage beauftragt werden.

Die Ingenieurkosten betragen ca. bis zu 10.000 € und sind im Haushalt 2017 eingestellt.

Beschluss:
Der Blrgermeister wird ermachtigt einen Ingenieurvertrag in der Héhe bis zu 10.000 € fur die
Projektierung der Heizungs- und Liftungsanlage abzuschlief3en.

Anwesend: 7
Fir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0
TOP 9 Antrag auf Baugenehmigung; Neubau eines Pflanzenhauses;

Bauraumverschiebung; Seestrale 16, FI.Nr. 166

Burgermeister Sontheim erldutert kurz den Antrag.

Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 06.10.2015 das
gemeindliche Einvernehmen und das Landratsamt Starnberg hat mit Bescheid vom
16.12.2015 die Baugenehmigung zur Errichtung des Pflanzenhauses auf FI.Nr. 166 erteilt.

Bei der Vermessung des Grundstlicks wurde festgestellt, dass der Zaun 1,70 m zu weit auf
fremdem Grund steht. Da der Zaun Ausgangspunkt der Messungen war, ist man bei der
Planeinreichung von falschen Daten ausgegangen. Laut Genehmigung muisste das
Pflanzenhaus 1,70 m naher an das Wohnhaus heranriicken, was gelandetechnisch
schwierig ist und so auch nicht gewollt war.

Des Weiteren ist es um 2,50 m zu weit den Hang hinab Richtung See gerutscht.

Der Bauraum verschiebt sich somit um 1,70 m zur nérdlichen Grundstticksgrenze und 2,50
m zur westlichen Grundstlicksgrenze Richtung Seestralle. Das Gebaude selbst soll sich
nicht verandern.

Die beiden Verschiebungen wurden im Vorfeld bereits mit dem Landratsamt besprochen und
fur in Ordnung befunden.

Da der Tekturantrag zur Sitzung noch nicht vollstandig war und ferienbedingt erst im
September wieder eine Sitzung stattfindet wird darum gebeten das gemeindliche
Einvernehmen in Aussicht zu stellen.
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Der Bau-, Verkehrs- und Umweltausschuss stellt das gemeindliche Einvernehmen in
Aussicht. Der Burgermeister wird ermachtigt das Einvernehmen zu erteilen.

Anwesend: 7
Fiir den Beschluss: 7
Gegen den Beschluss: 0

TOP 10 Bekanntgaben / Sonstiges

GRin Eiling-Hutig bedankt sich fir die Errichtung der Stralienlaterne in der Wielinger Stralie.

Gefertigt: Genehmigt:

Petra Spreen Bernhard Sontheim
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